Zmluva o budcej kupnej zmluve
uzatvorena v zmysle § 50 a obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

€. 01 /2016

Buduci predavajuci:  5.F.H,, s.r.o.

Zastupena: Ing. Stanislav Hegedds, konatel
Gugska 13, 940 01 Nove Zamky

Bankové spojenie: OTP banka, Nové Zamky

Cislo Gétu: 14629985/5200

IBAN: SK7052000000000014629985
Bankové spojenie:  VUB a.s., pobo&ka Nové Zamky
Cislo Gétu: 1308195857/0200

IBAN: 5K1202000000001308195857
ICo: 36526002

DIC: 2020143686

IC DPH: 5K2020143686

Zapisany v OR okr. sudu Nitra, odd. 5ro, vl.£.: 10835/N
Telefdn: 035/6428 068, 035/6428 065

( dalej len ,buddci predavajuci”)

Buduici kupujuci: Obec Kamenica nad Hronom
Zastupena: Jan Elzer, starosta obce

943 65 Kamenica nad Hronom €. 106
ICO: 00308951
DIC: 2021074000
Telefén: 036/7534 271

( dalej len ,buddci kupujici”)

i Uvodné ustanovenie.

1.1.Buddci predavajuci ako budlci stavebnik a zarovef buduci vlastnik najomnych bytov sa zavazuje,
e byty a bytovy dom budd zhotovené v beinom Standarde podla pofiadaviek zakona €. 443/2010 Z.2.
o dotacidch na Rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona €. 134/2013 Z.2. a podla
poziadaviek zakona £. 150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania.

1.2V zdujme zlepsenia bytove] vystavby obce Kamenica nad Hronom , ako buddceho kupujiceho a za
podmienok stanovenych v tejto zmluve ma budici kupujici zaujem nadobudnif od buddceho
predavajuceho vietky byty v bytovom dome, vratane k nim prislichajicich spoluvlastnickych podielov
na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach a technickej vybavenosti do svojho vyluéného
vlastnictva po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,



Il Predmet zmluvy.
2.1.Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran uzatvorit na zdklade vyzvy budlceho
predavajuceho za podmienok doheodnutych v tejto zmluve v sdlade s ustanovenim § 588 Obéianskeho
zakonnika buddcu kdpnu zmluvu, predmetom ktorej bude kipa a predaj 12 bytovych jednotiek a
k nim prisluchajicich podielov na spolo€nych Eastiach, spoloénych zariadeniach a technickej
vybavenosti bytov do 15 kalendarnych dni odo dfia dorutenia vyzvy budliceho predavajuceho
budicemu kupujdcemu na uzatvorenie buduce] kipnej zmiuvy,
2.2.Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze na vyzvu budliceho predavajliceho s nim uzavrie kipnu zmluvu
na predmet kupnej zmluvy definovany v tejto zmluve o buduicej kiipnej zmluve za podmienok
stanovenych v tejto zmluve o budicej kipnej zmluve,
2.3.Budlci predavajlci sa zavazuje, Ze zhotovi stavbu 12 b.j. Kamenica nad Hronom na parceliach
cislo:
parcela Cislo 183 — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 885 m2, nachadzajica sa v katastralnom
uzemi obce Kamenica nad Hronom, parcely registra “C”, zapisana na LV ¢. 2876

- parcela Cislo 184/1 — zahrady, o vymere 2594 m2. nachadzajica sa v Katastralnom dzemi obce
Kamenica nad Hronom, parcela registra “C™ zapisand na LV &. 2876

2.4 Budlci predavajlci sa zavazuje, ie v bytovom dome 12 b.j. zhotovi byty v beinom standarde
podla poZiadaviek zakona €. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
zakona €. 134/2013 Z.z. a podla pofiadaviek zakona & 150/2013 Z.z. o itatnom fonde rozvoja byvania.
Predmetom predaja bude 12 bytow.

2.5. V suvislosti s vystavbou bytového domu buddci predavajici zhotovi aj technicku vybavenost
bytoveho domu a to:

-50-01 — vlastny objekt

-50-02 - vodovodna pripojka

-50-03 - vonkajiia kanalizacia

-50-04 - elektricka pripojka

-50-05 - sekunddrne NN vedenie — rieii samostatny projekt

-50-06 - spevnené plochy

2.6.Technicka vybavenost sa zhotovi na parceliach registra ,C" &islo:

- parcela €. 183, zapisane na LV C.: 2876

- parcela €. 184/1, zapisané na LV £.: 2876

zapisanych na KU obec Kamenica nad Hronom, vedeného OU prisluény katastralny odbor Nové
Zamky.

2.7.Buddci predavajlci zhotovi 12 b.j. podla projektovej dokumentacie vyhotovenej firmou:
Arch-A s.r.o., Ing.Arch. Jozef Antalik, M.R.5tefanika 37, Nové Zamky, ktora musi byt schvalena
abecnym zastupitelstvorn Kamenica nad Hronom .

2.8 Buduci kupujuci vyjadri svoj pisomny suhlas s PD pred poiiadanim budiceho predavajuceho
o vydanie stavebného povolenia.

2.9V fase uzatvarania kipnej zmluvy bude wyluénym viastnikom 12 b.j. a technicke] vybavenosti
predavajuci.

2.10. V suvislosti s vystavbou bytového domu 12 b.j. predavajuci zhotovi aj technickd vybavenost
bytového domu a to podla vypracovane] projektove] dokumentacie vypracovanej firmou:

Arch-A s.r.o., Ing.Arch. Jozef Antalik, M.R.5tefdnika 37, Nové Zamky.

1. Podmienky kidpnej zmluvy

3.1.Buduci predavajici a budici kupujici sa dohodli, ze predavajlci prevedie pravo

k nehnutelnostiam 12 b.j. a odovzda nehnutelnosti buddcemu kupujicemu, ktory za tieto zaplati
buducemu predavajucemu dohodnutd kapnu pevnu cenu = 886,-EUR s DPH za m2 bytovej plochy.
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Cena za technicku infradtrukturu bude vykalkulovana po vypracovani PD na stavebné povolenie

a bude riesena dodatkom tejto zmluvy.

3.2 Budlci predavajlci sa zavazuje Ze v cene bytovky si zahrnuté vietky naklady spojené s jgj
vystavbou a to je:

-cena za projektovi dokumentaciu

-cena za vystavbu 12 b.j.

-vietky poplatky tykajlce sa vydévania stavebného povolenia a kolaudaéného rozhodnutia

Buduci predavajtici sa zavdzuje, Ze dojednana cena bude pevna a nemenna potas celej doby vystavby.
3.3. Kdpna cena:

-50-01 12 b.j.:
Cena bez DPH za predbeine 655,93 m2: =484 294,98 EUR .
20 % DPH: =96 855,00 EUR
Spolus DPH: =581 15398 EUR
(Slovom: pafstoosemdesiatjedentisicstopatdesiattri EUR a devatdesiatosem
centov)

3.4.Na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti v stvislosti s povolenim viastnickeho
prava k predmetnej nehnutelnosti OU, prisluénym katastralnym odborom bude buddcim kupujicim
nadobudnuté vyluéné viastnictvo prava k nehnutelnosti, ktoré nebude niéim ocbmedzené po zaplateni
celej kipnej sumy.

3.5.0bstaranie technickej vybavenosti je predmetom tejto zmluvy ale obec nebude pofadovat na jej
obstaranie finanéné zdroje ani z MDVaRR ani zo SFRB ale obstaranie technicke] vybavenosti zabezpeti
z vlastnych zdrojow.

3.6.Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kGpnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotécie buddcemu
kupujucemu podla zékona €. 443/2010 Z.z2. a na poskytnutie podpory Uveru zo SFRB buddcemu
kupujicemu podfa zdkona £, 150/2013 Z.z.

3.7.Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si poskytnit maximalnu sudinnost pre riadne uzatvorenie
kiipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie dveru a dotacii.

3.8.Zmluvné strany sa zavazuju, Ze kipnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do 31.01. 2017.

3.9 Budlci preddvajlci sa zavizuje zrealizovat 12 b.j. a technickd vybavenost v stlade so stavebnym
povolenim € 71-03/15 Kr, zo dfia 31.12, 2015.

3.10. Financujlcou inétiticiou sa na Géely tejto zmluvy rozumie MDVaRR, 5FRB a vlastné zdroje obce.
3.11.Buddci preddvajici umozni buddcemu kupujucemu a finanénym in3titdcidam nahliadnut do
projektove] dokumentacie a prehliadku staveniska v sprievode povereneho zastupcu budiceho
predavajuceho.

3.12.Pripadné zmeny materidlov alebo technickych rieseni, ktorym viak neddjde k podstatnej zmene
projektového rietenia podliehajd schvdleniu buddcim kupujtcim, financujlicou institdciou

a projektantom aviak kipna cena sa nesmie zvy3it a ani technické parametre sa nesmu zmenit.

3.13. Buduci predévajuci bude informovat budiceho kupujuceho o skolaudovani 12 b.j. + technicka
vybavenost aj o nadobudnuti viastnictva.

3.14.Buduci kupujici bude informovat budlceho predavajuceho o prideleni finanénych zdrojov a
moznosti fakturovat predmet kipy a predaja.

3.15.Budici predavajici pisomne vyzve buddceho kupujuceho na uzatvorenie kipnej zmiuvy po
splneni podmienck. Suéastou vyzvy na uzatvorenie kupnej zmluvy je navrh kupnej zmluvy.

Sucastou kipnej zmluvy musi byt kolaudadné rozhodnutie a LV,



IV, Termin realizacie stavby

4.1.  Predpoklad zatatia stavby: 04/2016
Predpoklad ukoncenia stavby : 12/2016
Predpoklad kolaudacie stavby: 01/2017

V. Daliie dojednania

5.1 Buddci kupujici sa zavazuje, Ie buddcemu predavajucemu poskytne vietku potrebnu stéinnost
na ziskanie vietkych povoleni, rozhodnuti a inych dokumentov potrebnych na zahdjenie a dokonéenie
vystavby 12 b.j. a technickej vybavenosti, vritane stavebného a kolaudaéného rozhodnutia.
5.2.Budci predavajuci sa zavazuje, Ze na vystavbu 12 b.j. zabezpedi stavebné povolenie

a kolaudaéné rozhodnutie a stavbu dokonéi v termine 01/2017 . Tento termin je podmieneny, Ze
buddici predavajici a buddci kupujlci uzatvoria tuto zmluvu do 31.01. 2017 .

5.3.Buduci predavajlci sa zavazuje, fe stavba 12 b.j. nebude zataZend prévom tretich osdb a v £ase
prevodu vlastnickeho prava bude budlci predavajici jej vyluénym vlastnikom.

5.4.Budici kupujlci sa zavdzuje, Ze skolaudovanu nehnutelnost 12 b.j. a technickd vybavenost
prevezme od budiceho predavajliceho do ndjmu na dobu do zaplatenia celej kipnej ceny 12 b.j.
Vyika najomného sa uréi zo zakona o SFRB.

5.5. Buduci predavajuci umoZiuje budicemu kupujlicemu dat” bytovy dom 12 b.j. do najmu
d'alsim osobdm na uZivanie, ktoré spifiaji podmienky $tatneho fondu rozvoja byvania, o com
spisu d'al$iu Zmluvu o ngjme, ktord bude platna a (¢inna do odkipenia bytového domu 12 b,j..
5.6.Budlci kupujuci sa zavazuje, Ze takto skolaudovani bytovku prevezme do ndjmu, da ju poistit

a vyéku ndjomného bude uhradzaf budiicemu preddvajicemu podla zékona o 5FRB.

5.7.DlEka ndjmu bude trvat do doby zaplatenia celej kipnej ceny buddcemu preddvajicemu.

5.8. V pripade, ie sa zmenia podmienky poskytovania Uverov a nendvratnych dotdcii zo SFRB a
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja 5R bude sa postupovat podla novevzniknutych
podmienok a danu nehnutelnost buduci kupujuici odkdpi podla novovzniknutych podmienok.
5.9.Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati buduceho predmetu kdpy spisu zapisnicu.
5.10.V pripade , Ze obec Kamenica nad Hronom neuspeje v prvom roku podania Ziadosti o dotaciu

z MDVaRR a tveru zo 5FRB tuto Ziadost podé aj v nasledujicich dvoch rokoch.

8.11V pripade, 7e obec Kamenica nad Hronom nebude dspeina v podani Ziadosti po troch rokoch
vystavbu 12 b.j. zaplati z vlastnych zdrojov.

Vi. Iné prava a zavizky

6.1.Budlci kupujlci a budici predavajici sa dohodli, #e od zmluvy je moiné odstupit po vzdjomnej
dohode.

Odstupenie nadobudne Gcinnost dorucenim druhej zmluvnej strane a zmluvné strany su povinné
vysporiadat si svoje prava a povinnosti a finanéné podiznosti podla stavu ku dnu zaniku zmluvy.
6.2V pripade e budlci predavajlci odstupi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu
kupujicemu zmluvni pokutu =50 000 EUR. (Slovom: patdesiattisic EUR.)

V pripade Ze buduci kupujlci odstipi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu predavajucemu
zmluvnu pokutu =50 000 EUR. (Slovom: pétdesiattisic EUR).

6.3. Zmluvné pokuty su splatné do 3 mesiacov od odstipenia zmluvy a vystavenia faktur za zmluvnu
pokutuy.

6.4. Buddici kupujuci nadobudne vilastnicke pravo k prevadzanym nehnutelnostiam na zaklade
pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu prisluiného katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech buddceho kupujiceho do katastra nehnutefnosti a po zaplateni celej
kipnej ceny.



6.5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defl podpisu zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti po
podpisani zmluvy o prevode viastnictva k nehnutelnosti podaji spoloény ndvrh na vklad viastnickeho
prava k nehnutelnosti v prospech budidceho kupujuceho na Okresnom urade prisluinom
katastralnom odbore v Novych Zamkoch.

6.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti
budd hradit spolotne.

vil, Zaveretne ustanovenie

7.1 Tito zmluvu je moZné menit a dopliat vyluéne formou pisomnych dodatkov schvélenych

a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

7.2.Zmluva bola vyhotovena v tyroch rovnopisoch, 2 ktorych kaida strana dostane po dva rovnopisy.
7.3.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, vietkym jej ustanoveniam porozumeli, tieto
ustanovenia dostatoéne urditym spdsobom vyjadrujd slobodni a vainu vélu ucastnikov zbavenu
akychkolvek omylov, tito zmluvu nepodpisuju v tiesni ani za Ziadnych nevyhodnych podmienck, na
zaklade coho k nej pripajaju svoje podpisy.

7.4.Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zavézkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

7.5.Zmluva nadobiida platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost

po jej zverejneni na webovej stranke obce Kamenica nad Hronom. Budlci kupujuci je povinny
zverejnit tuto zmluvu najneskér do 5 dni odo dia jej podpisu.
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V Nowych ZAmkoch, dfia: ... 7 e eecressessessseseasnsesens

S.F.H., s.r.o.
Gugska 13, 940 01 Nové Zémk?
ICO: 36 526 002 IC DPH: 5@@143%6
zapisana v obch. registri o v*?t u Mitra .

viozka &.: 10535. P

........................................................................................ R R R AT B R R

Ing. Stanislav Hegé&us }mnatel Jan Elzer, starosta obce
buduci predavajuci buddci kupujtci

Prilohy:
-\ypis z OR budiceho predavajiceho
-Uznesenie obecného zastupitelstva ako buddceho kupujiceho



