VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE KAMENICA NAD HRONOM
& 172013
O NAJOMNYCH BYTOCH

Obec Kamenica nad Hronom na zéklade § 6 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov v spojeni so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov vydava pre Uzemie
obce Kamenica nad Hronom toto vieobecne zavizné nariadenie:

, §1
UVODNE USTANOVENIA

1. Toto vSeobecne zavézné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridel'ovania
najomnych bytov, ndjomnych vztahov ako aj spravy najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania.
Socialne byvanie je byvanie obstarané spouZitim verejnych prostriedkov, uréené na
primeran a l'udsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdzu dovolif obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spliaju podmienky zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len zakon)
a tohto vSeobecne zavizného nariadenia.

2. Najomné byty vystavané podl'a predchadzajuceho odseku nemdze obec Kamenica nad
Hronom previest' do osobného vlastnictva po dobu najmenej 30 rokov ' od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia, pocas tejto doby sa musi zachovat' najomny charakter bytov.

. , 32
EVIDENCIA ZIADOSTI A PRIDEI’OVANIE NAJOMNYCH BYTOV

1. Evidenciu Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu vedie obec Kamenica nad Hronom
prostrednictvom obecného uradu, ktorého adresa je Kamenica nad Hronom ¢&. 106, 943 65
KAMENICA NAD HRONOM.
2. O prideleni ndjomného bytu rozhoduje:

a) unovopostavenych bytovych domoch Obecné zastupitel'stvo v Kamenici nad Hronom
na navrh starostu obce

b) pri uvolneni pouzivaného bytu starosta obce po prerokovani s obecnym
zastupitel'stvom.
3. Cielom vystavby alebo kupy ndjomnych bytov v obci Kamenica nad Hronom je najmé
stabilizacia mladych rodin s det'mi a tym aj stabilizacia materskej $koly v obci, z tohto titulu
sa pri rozhodovani o prideleni dvoj alebo trojizbového bytu prihliada najmi na tato
skuto¢nost™ t. j. pridelovat’ dvoj atrojizbové najomné byty rodinam s dietatom alebo
viacerymi det'mi. V mimoriadnych pripadoch o vynimke z tohto ustanovenia VZN rozhodne
Obecné zastupitel'stvo v Kamenici nad Hronom. Dal&imi kritériami pri pridelovani bytov su:

- nalichavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pri¢om sa skimaju bytové aj majetkové pomery,
socialne kritéria a zdravotné dovody

- dodrzZiavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

- finanéné moznosti splacania najomného.




§3
SPOSOB UZIVANIA A SPRAVY NAJOMNYCH BYTOV V BYTOVOM DOME

1. Byty v bytovych domoch je mozné uzivat' len v ramci ndgjomného vztahu uzatvaraného
s vlastnikom bytovych domov.

2. Spravu bytovych domov obstarava obec Kamenica nad Hronom v zmysle platnych
pravnych predpisov.

3. Doba ndjmu za¢ina plynut’ diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

4. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je budtici najomca
povinny prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok. za ktorych podla tohto
nariadenia mozno s ob¢anom uzatvorit’ ngjomna zmluvu.

5. Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ngjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokolent, alebo druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domécnosti a to na dobu trvania najmu.

6. V ngjomnych bytoch pridel'ovanych podl'a tohto vieobecne zavidzného nariadenia nemozno
realizovat’ prechod ndgjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika, realizovat’ vymeny bytov.,
prevod vlastnickych prav hnutenych veci a zmenu uzivatela, ani byt pouzivat na iné tcely —
len na byvanie.

7. Ngjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nadhrady pri skonCeni najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v § 6 tohto vseobecne
zavéazného nariadenia.

8. Kterminu skoncenia ndjmu sanijomca zaviéizuje byt vypratat av primeranom stave
odovzdat’ obci, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

.84
NAJOMCA BYTU

1. Néjomny byt postaveny resp. zaktpeny s podporou Slovenskej republiky sa prenajme
opravnene] fyzickej osobe, ktorou mébze byt
a) osoba Zijuca v domacnosti s mesa¢nym prijmom domadcnosti najviac vo vyske trojndsobku
zivotného minima
b) osoba Zijica vdomacnosti smesatnym prijmom domécnosti najviac  vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima ak

- Clenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

- ide o domdcnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’om

- aspofi jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost, socialne
a véeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov
obce
2. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuji pri uzavierani ngjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
3. Ziadatel’ resp. spolo¢ne posudzovand osoba nesmie mat’ zavézok voéi obci Kamenica nad
Hronom.
4. Ziadatel’, ktorym ma maloleté deti ma prednost’ pred ostatnymi ziadatel'mi.
5. V pripade ak ziadate]' odmietne stG¢innost’ pri poskytovani resp. poskytne neuplné alebo
nepravdivé udaje v Ziadosti alebo v jej prilohach, alebo ich neposkytne v stanovenej lehote
OcU takéhoto ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatelov.
6. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, alebo nesuhlasi spodmienkami stanovenymi
v ngjomnej zmluve, nema narok na pridelenie d’al'Sicho bytu a bude vyradeny z poradovnika
Ziadatel'ov.




§5
NAJOMNA ZMLUVA

1. Na prava apovinnosti, ktoré vzniknli na zaklade najomnej zmluvy anic su upravené
zdkonom sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat’
pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

¢) vysSku mesa¢ného ngjomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ngjomného bytu alebo sposob ich vypoétu

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva ngjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ngjomného bytu

h) skoncenie ndgjmu
2. Doba najmu dohodnutéd v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak nagjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona ,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajiice podmienky ustanovené osobitnym predpisom °
pricom doba nidjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov

b) ak najomcom je osoba podla § 4 ods. 1 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov
3. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme
nagjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, vtomto VZN
a v zékone.

4. Financna zabezpeka sliZi na zabezpeCenie plnenia platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu apripadného poskodenia
uzivaného najomného bytu. Finanént zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na
osobitnom U¢te zriadenom na tento ucel v banke.

5. Ndjomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovy dom.

6. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoznit' najomcovi prehliadku
najomného bytu.

. §6
ZANIK NAJMU

1. Najomny vztah k bytu zanika:
a) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom
b) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba vzmysle § 5 ods. 3 a4 tohto VZN
prediZena
¢) pisomnou vypoved’ou ndgjomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade skon¢i poslednym dinom
mesiaca nasledujucim po mesiaci v ktorom bola vypoved obci dorucena
d) pisomnou vypoved’ou zo strany obce ak ndjomca:
1. nespliia podmienky zakona a tohto VZN
2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze neplati v¢as
najomné alebo thradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace
3. najomca, alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v bytovom dome




4. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
ngjomca, alebo ten, kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome

5. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby

§7

ZAVERECNE USTANOVENIA
1. V zmysle ustanovenia § 6 ods. 3 zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov bol navrh tohto VZN zverejneny na uradnej tabuli obce Kamenica nad
Hronom ako aj na internetovej stranke obce od 28.11.2013 do 14.12.2013.
2. Na tomto VZN obce Kamenica nad Hronom o ndjomnych bytoch sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo v Kamenici nad Hronon dna 16.12.2013
3. Vzmysle § 6 ods. 8 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni bolo toto VZN vyvesené
na uradnej tabuli obce Kamenica nad Hronom ako aj na internetovej stranke obce Kamenica
nad Hronom od 17.12.2013 do 31.12.2013.
4. Toto VZN obce Kamenica nad Hronom nadobida u¢innost’ dfiom 1. januara 2014,
5. Dniom u€innosti tohto VZN sa rusi VSeobecne zavizné nariadenie obce Kamenica nad
Hronom ¢&. 1/2010 o podmienkach pridel'ovania bytov uréenych na ndjom pre obyvatelov
obce postavenych s podporou $tatu.

Jan Elzer
starosta obce

1) § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
o sociadlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov

2) § 45 — 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. orodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

3) resp. zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

4) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

5) § 4 zdkona ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

6) § 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov




