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ClL 1.
Uvodné ustanovenie

. Uelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov najomnych bytov
osobitného urcenia (d’alej len ,,ndjomné byty*) a postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budu
financované =z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z tveru Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce.

. Ngjomné byty si byty vo vlastnictve obce Kamenica nad Hronom s osobitnym
reZimom, ktory vymedzuje toto VZN. Njomné byty sa budd uZivat na nijom a
nemdZu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia.

. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona &. 443/2010
Z.z. Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zakon &.
443/2010 Z.z.) obec zriadila zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

. Pri posudzovani ziadosti a uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzi obec Kamenica
nad Hronom podmienky ustanovené zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z.

CL IL
Podmienky a rozsah poskytovania byvania opravnenym osobam

. Socialne byvanie je poskytované opravnene;j fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova

plocha neprevysuje 80 m” pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizSieho

Standardu.

. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 tohto ¢lanku je:

a) osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
bl) ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim




b2) ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’atom
b3) aspoii jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultaru,

3. V Case podania ziadosti musi byt’ Ziadatel’, v pripade manZelov alebo druha a druzky,
aspoil jeden znich v pracovnom pomere, alebo byt samostatne zérobkovo &innou
osobou.

4. Pri zistovani prijmov podla predchadzajiceho odseku sa postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zékona €. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zékonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajticeho
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poétu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domAacnosti sa vypolita zo sum Zzivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu.

6. DalSie kritéria, ktoré musi spifiat’ Ziadatel’ o pridelenie bytu osobitného uréenia:

a) nevlastni ini nehnutel'nost’ vhodnu na byvanie,

b) nie je ndjomcom iného bytu vo vlastnictve prenajimatela anie je blizkym
pribuznym ndjomcu bytu vo vlastnictve prenajimatel’a

¢) nema zavizky po lehote splatnosti voéi obci,

d) uhradi v prospech uctu obce ako vlastnika bytového priestoru finanéni zabezpeku
vo vySke 6-mesatného ndjomného najneskdr pred podpisom zmluvy o ndjme
bytu.

7. Ziadatel’ 0 ngjomny byt je povinny:

a) nahlasit’ kazdi zmenu tudajov tykajicich sa jeho osoby, rodiny a spoloéne
posudzovanych 0s6b do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala

b) na vyzvanie obce aktualizovat' Ziadost' a predloZzit’ prijmy domécnosti za

_predchadzajici kalendarny rok

8. Ziadatel po prideleni bytu musi spliiat’ podmienku trvalého pobytu v obci, poklial
podmienku nespliial v ¢ase podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.

9. Ak prenajimatel’ bude chciet’ prenajaté byty predat’ za zostatkovii cenu, zavizuje sa,
Ze najomca ma na ich odktpenie predkupné pravo a prenajimatel’ mu ich na predaj
ponukne, ako prvému.

10. Pri umrti nijomcu prednostné pravo na uzavretie nijomnej zmluvy osoba jemu
blizka.

Cl. IIL
Posudzovanie ziadosti

1. Informacie o podévani Ziadosti a o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov
v ngjomnom bytovom dome poskytuje Obec Kamenica nad Hronom prostrednicvom
Obecného tiradu Kamenica nad Hronom (,prenajimatel*). Obec Kamenica nad
Hronom zéroverl vydava zdujemcom potrebné tlativa a kontroluje tplnost’ dokladov
potrebnych na podanie Ziadosti.




2. Kazdy ziadatel’ dostane tlacivo, ktoré obsahuje:
a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel'a
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav
c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky
alebo ndjomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

3. Prilohou k tlacivu je:

a) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej zmluvy
a vySke priemerného mesacného prijmu za predchadzajici kalendarny rok pred
podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo
Socialnej poist'ovne, v pripade Cerpania materskej alebo rodi¢ovskej dovolenky
prislusnym rozhodnutim Sociélnej poistovne

b) iny doklad o zdroji avyske finanénych prostriedkov, preukazujici splnenie
podmienok podla Cl. II. tohto VZN

4. Ziadatelia st zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov o ndjomné byty zoradent vzostupne
podl'a datumu podania ziadosti.

5. Ziadatel, ktory nepredloi vyplnené tladivo s prilohami podla ods. 2 tohto ¢lanku,
uvedie nepravdivé udaje alebo nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo
JunepodpiSe, aneplni si riadne svoje obéianske povinnosti vo¢i obci, prip. inym
inStiticiam sa z poradovnika vyradi.

6. Obecné zastupitel'stvo uprednostni ziadatelov, ktori nie si vlastnikmi alebo
najomnikmi rodinného domu alebo bytu, nie st stavebnikmi rodinného domu alebo
bytu a nie si schopni sami si rieSit’ svoju bytovl situdciu a maju trvaly pobyt na
uzemi obce Kamenica nad Hronom.

7. Ziadost' o ndgjomny byt je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov
prenajimatel’ vyzve ziadatel'a dotaznikom, aby svoju Ziadost' doplnil o aktuilne
udaje. Ak ziadatel’ nebude reagovat’ na vyzvu, Ziadost’ bude vyradena z evidencie.

8. V pripade uvolnenia najomného bytu vybera nového najomnika z poradovnika
Ziadatel'ov o najomny byt

9. Pridelenie ndjomného bytu po prehodnoteni zaevidovanych Ziadosti schval'uje obecné
zastupitel'stvo podl'a poradovnika Ziadatel'ov o ndjomny byt.

CLIV.
Najomna zmluva a doba najmu

1. Na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvileny,
uzatvara Statutarny zastupca obce so Ziadatel'om najomnt zmluvu.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zéklade n4jomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom ¢&. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika.
N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najmi (vid’ priloha
¢.2):

a) zaciatok najmu
b) dobu ngjmu




¢) vySku mesa¢ného najomného

d) vysku fondu oprav

e) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

f) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu

g) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva nagjomného bytu

h) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

i) ukoncenie najmu

3. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdZe byt’ najviac tri roky okrem pripadu
ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima
bezbariérovy najomny byt, priom doba nijmu v tomto pripade médzZe byt najviac
na dobu desat’ rokov.

4. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ nadjomcu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu nijomného bytu a zarover najomca pisomne poZiada prenajimatela o jej
prediZenie, v opa&nom pripade strdca nérok na prednostné prenajatie bytu a byt musi
do jedného mesiaca uvolnit’.

5. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 tohto ¢lanku moze obec
uzavriet’ ndjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesalnym
prijmom, ktory k31. decembru kalenddarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu nadjomného bytu:

a) nie je vyS$i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domdcnosti opravnenej
osoby podl’a § 3 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

6. Za uZivanie bytu v ndjomnom bytovom dome je ngjomca povinny platit’ ndjomné
a fond opréav. Pri vypocéte vysky ndjomného za uZivanie bytu v obytnom dome sa
postupuje podla platného predpisu.

7. 'V cene mesaného najomného nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uZzivanim
bytu: spotreby elektriky v spoloénych priestoroch, vodné a stoéné, odvoz splagkovej
vody, odvoz odpadu, dovavka plynu a dodavka elektriky v ndjomnom byte.

8. Njjomna zmluva bude dalej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zébezpeke, ktora
nesmie presahovat’ vySku Sestmesa¢ného ndjomného. Lehota na zloZenie finanéne;j
zébezpeky ndjomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny
uz zloZzent finannu zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v stvislosti
s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finanéné plnenia,
ktoré priamo nestvisia s uZzivanim najomného bytu.




9. Finantna zabezpeka podla odseku 8 slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych twhrad spojenych suzivanim nijomného bytu
a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu.

10. Finan¢nd zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi
prehliadku najomného bytu.

12. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nadjomcom alebo
pisomnou vypovedou. Ak bola dana vypoved’, skon¢i sa najom uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudend vypoved'.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ nadjom bytu z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711
Obcianskeho zakonnika.

13. K terminu ukon€enia ndjmu bytu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’
spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody.

14. Jednotlivé body nadjomnej zmluvy sa moéZzu menit’ dodatkom.

CL V.
Tvorba a pouzitie fondu oprav

1. Obec Kamenica nad Hronom, ako vlastnik obecnych nijomnych bytov tvori
mimorozpoctovy fond — fond prevadzky, udrzby a oprav
2. Fond oprav je vedeny na samostatnom analityckom uéte.
3. Fond oprav je moZné pouzit’ na:
a) udrZzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci
alebo Cinnosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto tdrzbou
b) odstrafiovanie havarii a poruch na vyhradenyach technickych zariadeniach
c) rekonsStrukciu a modernizaciu bytového domu
d) vylepSenie technického a estetického stavu objektov ablizkeho okolia
ohranieného zastaveného pozemku, pripadne bliZz§im okrajom najbliZ§ieho
verejného chodnika, resp. miestnej komunikacie
e¢) pravidelné odborné prehliadky, revizie a odborné kontroly podla platne;
legislativy napr: prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,
kominov, bleskozvodov, elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, plynovych
kotlov a domového plynovodu
f) poistenie domu, jeho zariadenia a objektov technickej vybavenosti
g) bankové poplatky za vedenie G¢tu, na ktorom je fond ulozeny
4. Ak je modernizacia domu schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva, moze byt
uskuto€nena aj z inych zdrojov obce.
5. Podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov s ti¢innost’'ou od 1. januara 2018 vlastnik




ndjomného bytu tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske
0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie najomného bytu

6. Cerpanie prostriedkov fondu oprav schvaluje:

a) starosta obce, ak ide o Cerpanie do sumy 1 000,- Eur vratane na jednotlivy
pripad
b) uznesenim obecné zastupitel'stvo, ak ide o sumu vyssiu ako 1 000,- Eur

7. Povinnosti vyplyvajice z inych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov

9.

a vnutornych predpisov obce ohl'adom téelného, hospodarneho, efektivneho
a u¢inného nakladania s verejnymi prostriedkami tym nie st dotknuté.

CL VL.
Opravy a udrzba

Potrebu havarijnych oprav je najomca povinny nahlésit’ bezodkladne na obecny
urad Kamenica nad Hronom. Prenajimatel’ vykona obhliadku a postudi skutoény
stav. Podl'a nutnosti bude vykonana oprava.

Drobné opravy bytu suvisiace sjeho uZivanim anéklady spojené s beznou
udrzbou S$pecifikované nariadenim vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov uhradza najomca.

Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré st uvedené v najomnej zmluve je
nutné nahlasit’ prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ nevykondva Zziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim
doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funké&né a je
mozn€é a rentabilné dat’ ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba
vymeny vznikla riadnym uzivanim, nie po§kodenim.

Stavebné tUpravy bytu akéhokolvek charakteru je ndjomnik povinny nahlasit’
prenajimatelovi.

V pripade akychkol'vek stavebnych uprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je
potrebny suhlas obce. V pripade suhlasu obce na vykonanie stavebnych tprav
v byte tieto si vykona ndjomca na vlastné niklady.

Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel vykonavaju povereni
pracovnici obce.

VSetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajinatelovi a mali za nasledok
zmenu stavu bytu, budll zaznamenané do zéapisnice pri prevzati bytu.

Spolo¢né priestory bytového domu si upratuji ndjomnici.

10. O prilahly pozemok okolo nijomného domu sa staraju ndjomnici bytovych

jednotiek, dbajt o &istotu a udrziavanie zelene.




Cl. VIL
Zaverecéné ustanovenie

1. Obecné zastupitel'stvo v Kamenici nad Hronom sa uznieslo na vydani tohto VZN
¢. 5/2020 pod ¢islom uznesenia: 15/12/2020, zo diia 16.12.2020.

2. Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa rusi VZN ¢. 3/2019 o najomnych
bytoch.

V Kamenici nad Hronom diia 17.12.2020

Navrh VZN pred schvalenim bol vyveseny: 30.11.2020
zveseny: 15.12.2020
Datum zaciatku pripomienkového konania : 30.11.2020
Détum ukoncenia lehoty pripomienkového konania 10.12.2020
Navrh VZN predloZeny na rokovanie obecného zastupitel'stva diia 16.12.2020
VZN po schvéleni bol vyveseny: 17.12.2020
zveseny : 31.12.2020
Toto VZN nadobuda G¢innost’ od : 01.01.2021

Prilohy:

A: Ziadost o pridelenie najomného bytu

B: Cestné vyhlasenie

C: Dotaznik k ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
D: Zaznamy obecného tradu




A: Ziadost’ o pridelenie najomného bytu v Kamenici nad Hronom

Ziadatel’
Meno: Priezvisko:
Titul: Trvaly pobyt:

tymto Ziada Obec Kamenica nad Hronom o pridelenie ndjomného
(1 —1izbového, 2 — izbového, 3 —izbového) ...........cceeveueee. bytu.

BlizSie informécie a osobitné dévody uvadzam v priloZenom dotazniku.

Priloha: Dotaznik k Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu

podpis ziadatel’a




B: DOTAZNIK K ZIADOSTI O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

1. Ziadatel’/ka

Priezvisko, MENO, LIEUL .iviviiiriiiriieiciiecci ettt eee ettt e st e et et eesaesenessesseseessseneserenen

Adresa trvalého BYAIISKA: .......covvieriiieiiisecc ettt es e

Détum narodenia: .......cocecvveeernieneereereeenenenns Rodfi€ Ci810% sisamssnmmmmussnissssmossmensns

Telefonne S18107 susmmmmmmmmssisiisiirm E-mail: oo

ZAMESINAVALELT ...iiiiiiieieiririsiet ettt ettt st sttt st et enenenens
Spoluziadatel’’ka : manzel (-ka) / druh/druzka

PrieZViSKO, TG0, tIULE sisuessmsrmsimimnimmiinnsssimnsronssarsssensonsassassessussssossnesssssuressrassesonsoresassessosonrass

Datum narodenia: ........ocoovvevvveveveenreerieesineennns ROANE BIS10: wusisvssammssmisisssssisssissinionssonns senes

Telefonne Eislo: .oveviveeveveeeieeeeeeeeeeeeee s, E-mail: oo

Ziadam o pridelenie.............o.covevenn. izbového bytu, alebo.........ccocevveveierirrennne, izbového bytu.
Menny zoznam vSetkych budiicich uZivatel’ov po prideleni bytu:

(osoby, tvoriace domécnost,, ktoré sa posudzuju spoloéne na iely pridelenia ndjomného bytu)

.. Datum L wr Pribuzensky pomer
Priezvisko a meno . Rodné ¢islo e ky’p ;
narodenia k ziadatelovi
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2. Sicasné bytové pomery

V stcasnosti byvam:

AY 'V suvsremssmsmomses izbovom byte, ktorého som:

i) vlastnikom

i) najomcom

iii) vlastnim ¢Elensky podiel

iv) VIAStNTKOM DYLU J& voveveviiiieiriiisicitce st
B) Vrodinnom dome s podtom bytovych jednotiek: ........ccccocvvevevivverirrvennne, , ktorého som:

i) vlastnikom

ii) spoluvlastnikom

iii) najomca

iv) v rodinnom vztahu k vIastnikovi bytu ........cececeviviiieevicieceeececcerie

3. Inéidaje

Uved'te osobitné dévody ziadosti o prideleni bytu oddvodiujiuce naliehavost bytovej potreby, podla
moznosti dolozte doklady:

4. Financna zabezpeka

V pripade pridelenia bytu som schopny ihned’ zlozit' finanénl zdbezpeku vo vyske 6 mesacnych splatok
prideleného n4jomného bytu: Ano/Nie.
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Cestne vyhlasujem, e vietky udaje v Ziadosti su pravdivé a som si vedomy(4)
pravnych nasledkov z uvedenia nepravdivych udajov.

Dotknut4 osoba udel'uje stihlas podl'a § 14 zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov so spracovanim osobnych udajov za i&elom pridelenia bytu po dobu 1 roka.

podpis Ziadatel’a
Povinné prilohy:

Priloha 1: (ak ste boli zamestnani)
a) Potvrdenie prijmu za predchadzajici kalendarny rok od zamestnavatel’a — mesaény
rozpis (obidvoch manZelov, prijem dalSej zarobkovej osoby Zijucej v spoloénej
domacnosti)

alebo

b) Roc&né zictovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zivislej &innosti
a daniovy bonus za predchadzajici kalendarny rok (vystavi Vam ho zamestnévatel’)

Priloha 2: Iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok, ktory sa zapoditava do sum Zivotného minima:
- Potvrdenie o invalidnom déchodku

- Potvrdenie o starobnom déchodku

- Potvrdenie o sirotskom déchodku

- Potvrdenie o poberani sociadlnych davok

- Potvrdenie o poberani davky v nezamestnanosti
- Potvrdenie o poberani materského prispevku

- Potvrdenie o poberani rodi¢ovského prispevku
- Potvrdenie o poberani pridavkov na deti

- Potvrdenie o poberani vyZivného

- Potvrdenie o poberani PN

Iny prijem

Je potrebné dodrzat’ podmienky, ktoré uklada VZN ¢&. 5/2020
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