
N6jomnf zmluva
luzavretdv zmysle ustanovenia g 685 a nasl. obdianskeho zakonnika

Prenajimatel':
Niizov: Obec Kamenica nad Hronom
Sidlo : 943 65 Kamenica nad Hronom d. 106, slovensk6 republika
Zgsttryen!: Mgr. Franti5ekom prirkanskym, starostom obce
ICO: 00 308 951
bankovd spojenie: WB Sturovo
IBAN - dislo fdtu: SK80 0200 0000 0031 84067157

( d'alej ako,, prenajlmatef 'o)

a

N6jomca:
Meno a priezvisko:
Narodenf (6):

lvtom:
St6tny obdan:

Csizmadia

Kamenin d.

SR
943 57 Kamenin

1.

( d'alej ako ,, n6jomca ")

uzatvfu qi nasledovnri n6jomnri zmluvu:

I.
Predmet zmluvy

Prenajimateli je vfludnym vlastnikom bytov6ho domu so sripisnlfrn dfslom 463, popis
gtavby I izbovy byt, d. bytu 3 nachddzajiceho sa v Kamenici nad Hronom. predmetnli
bytovjr dom je postaveny na pozemku s parcelnfm dfslom 315, ktory sa nachkdza
v katastr6lnomizerni Kamenica nad Hronom.
Prenajimatet za podmienok, dohodnutlich v tejto zmluve, prenechdva n1jomcovi do
ulivania byt vjdudne za :6delom uspokojovania bytovlch potrieb ndjomcu a os6b,
Specifikovanlich v bode 4 tohto dl6nku zmluvy.
Byt, Specifikovanf v predch6dzajucom bode tohto dl6nku zmltwy, pozost1va z I obfinej
miestnosti a prislu5enstva, ktoqirrn sri kuchyna, kripel,fia - WC, predsief,. Zabudovan|
zaiadenie bytu tvori kuchynsk6 linka, digestor, elektrickli ohrievad vody, vaita,
umyvadlo, WC - misa. Technick6 vybavenie bytu je tvoren6 ristrednfm iirirenim,
rozvodom teplej a studenej vody a elektrick6ho prudu, kanalizadnlim potrubim, po5tovou
schr6nkou, elektricklim zvondekom. Celkovd vjanera podlahovej piocfiy bytu je 4b,01 m2 .

N6jomca sa obozniimil so stavom prenajiman6ho bytu pri osobnej pr"t tiuit .l nemal vodi
nemu Ziadne vjrhrady a bez z|vad v stave sp6sobilom na plnohodnoin6 uZivanie
prebral do svojho tZivania. N6jomca sa zavanqe, Ze neumoini bez pisomnej dohody
s prenajimatefom Ziadnyminjrm osob6m uLivat predmet n6jmu.
Zoznam osdb tvoriacich dom6cnost' n6jomcu:
E Csizmadia)nar.. - dc6ra

2.

4.



5. V srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu v zmysle tejto zmluvy sa prenajimatel' zavdzuje
ndjomcovi zabezpelovat' poskytovanie sluZieb, umoZf,ujricich riadne uZivanie predmeiu
n6jmu: dod6vka elektrickej energie do spolodnfch priestorov a spolodnlich zaiadeni
domu, odvoz komun6lneho odpadu .

II.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

1. Prenajfmatel':
'sazavdanje odovzdat'n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uhivanie azabezpedit

n6jomcovi plny aneruSeny vfkon pr6v, spojenlich s uZivanim byru a n6jomca sa
zavdntje v tomto stave ho tdrZiavaf

- sa zavdzuje zabezpedovat' sluZby, umoZfiujfce riadne uZivanie predmetu n6jmu,
kzabezpeleniu ktorfch sa touto zmluvou zaviazal: doddvka elektrickej energie do
spolodnych priestorov a spolodn;ich zaiadenidomu, odvoz komun6lneho odpadu-

- m6 pr6vo vstupu do predmetu n6jmu, a to hlavne zaid,elomvykonania oprary atdrilby,
za ud,elom odstri{nenia nedostatkov zistenjzch kontrolou bezpednosti tichnick6ho
zaiaderia alebo za ridelom montilZe aidrZby zaiadeni na meranie vody v byte
a odpodtu nameranlich hodn6t; v pripade neumoZnenia prfstupu do byil, resp.
neumoZnenia odstr6nenia zistenfch nedostatkov v zmysle uveden6ho, je n6jomca
povinnli znfi1at v5etky Skody a dodatodn6 n6klady v srivislosti s tjm vzniknutd,

- m6 pr6vo kontroly nakladania s predmetom n6jmu n6jomcom a osobami, ktore predmet
n6jmu fiivqi spolodne s n6jomcom, podas celej doby n6jmu, a to po predchidialricom
ozndmeni terminu vstupu a kontroly n6jomcovi; kontrola musi byt'vykon6van6 v srilade
s dobrjmi mravmi.

V rrimci starostlivosti o n6jomn!'byt tvori prenajimatel'podfa $ 18 ods. 3 prdvnafprava
1.1.2018 zil<. d,.44312010 Z.z, fondprevfudzky,idri:by a opr6v.

O zmene n6jomn6ho alebo zillohoqich platieb prenajimatel'pisomne vyrozumie n6jomcu.
Y oznirmerri prenajimatel'uvedie sumu zvf5en6ho n6jomn6ho alebo zdlohoqich platieb a
zvj,Senie od6vodni. Ozn6menie sa st6va neoddelitelhou sridast'ou tejto zmluvy.
Povinnost' n6jomcu plxif upraven6 n6jomn6 alebo uprav en6 z6lohov6 platby vznik1
prvfm dfiom kalend6rneho mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom boin6jomca o
zmene pisomne upovedomenli.

2. N6jomca
- je povinn$ uLivat byt, zaiadenia bytu, spolodn6 priestory a spolodn6 zaiadenia domu,

riadne, v srilade s ich urdenim a s belnym sp6sobom ichuZivaiia,nakladat's nimi Setme
a riadne polivat plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 suhivanim bytu; n6jomca je
povinnli chrrinit' predmet n6jmu pred po5kodenim

- je povinn! bez zbfiodn6ho odkladu ozndmif prenajfmatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6
zn63at prenajimatel', srivisiacich s po5kodenim stavebnej kon5trukcie bytu, s poruchami
dod6vky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbrrtodn6ho odkladu
ozndmit prenajimatefovi ind hroziace alebo vzniknut6 poruchy alebo Sko dy, ktor6 zisti;
inak ndjomca zodpoved6 za Skodu,ktordnesplnenim uveden;ich povinnosti vznikla,

- je povinny uhrddzaf drobn6 opravy v byte sfvisiace s jeho uZlvanim a ndklady spojen6 s
beZnou ridrZbou; ak sa ndjomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnlich opi1u-abeLni
ridrZbu byhr, m6 prenajimateli pr6vo tak urobit' po predchddzalficom upozomeni
n6jomcu na svoje n6klady s6m a poZadovat od neho n6hradu,

- je povinnli odstrrinit' zdvady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s
nim bivajri; ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'pr6vo po predch6dzajucomupozorneni
n6jomcu zdvady a po5kodenia odstr6nit' apoiladovaf odn6jomcu nrlhradu,

- je povinnjr podieliat' sa v dome na vfivdrani prostredi a, zabezpedujriceho ostatnjrm
n6jomcom neruSen1j, vlikon ich priv; v srivislosti s n6jmom , i*yrt" tejto zmluvy



preberd na seba v5etku zodpovednost za konanie os6b, ktor6 s nim spolodne uaivajtt
predmet n6jmu v zmysle dlanku I, bod 4 tejto zmluvy.

- je povinnli pred vykonanim montilile technickfch zaiadeniklimatizkcie, pristresky nad
ba1k6n, vyZiadat pisomnli srihlas prenajimatel,a,

- je povinn! zdrZat sa konania, ktorlfon by prenechal byt alebo jeho dast' do podn6jmu inej
osobe bez pisomn6ho srihlasu prenajimatetai poruSenie tejto povinnostije zdkomi,m
ddvodom pre vypovedanie n6jmu bfi zo strany prenajimatel,a,

- nesmie predmet n6jmu uilivat na injr ridel ako na ridel byvania,
- je povinn! starat sa o to, aby na predmete n6jmu nevznikla Skoda; je povinnj, dat,

predmet n6jmu na vlastn6 nriklady poistit' proti po5kodeniu, znideniu, odcudzeniu Lt.Uo
strate v rozsahu, v akom predmet n6jmu uLiva v zmysle tejto zmluvy, a to do vf5ky
poistnej sumy

- je povinnli vdas zmluvne zabezpedit' s prenajimatel'om v zmysle dlanku I, bod 4 tejto
zmluvy v5etky zmerLy v podte, prip. v zloieni os6b, uZivajricich predmet n6jmu
v zmysle tejto zmluvy, ako aj zmluvne zabezpetit in6 skutodnosti, ovplyvf,ujrice vyrsku
n6jomn6ho a mesadnlich zdlohza plneniaposkytovan6 s uZivanim byhl- je povinnli prenajfmatel'ovi riadne a vdas platit' aktu6lne n6jomn6 a thrady za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu ako aj riadne avdas uhradit' pipadn! 

-nedoplatok,

vykizan! prenajimatel'om pri rodnom vyfdtovanf skutodnlich rr,ikludov za poskytnut6
sluZby

- je povinn;i si vdas prihldsit' odber sluZieb u ostatnfch dod6vatel'ov sluZieb, kto4ich
poskytovanie nie je zabezpeden6 prenajimatel'om v zmysle tejto zmluvy, na svoje -"no
a adresu bytu a po z6niku n6jmu je povinnf v5etky odbery sluZieb vdas odhl6sit'

- je povinn;i v plnom rozsahu zabezpedit dodrZiavanie predpisov ochrany pred poZiarom
a predpisov bezpednosti prdce,

- nesmie vpredmete n6jmu vykon6vat' podnikatel'skri dinnosf bez predchddzalriceho
pisomn6ho srihlasu prenajimatel a

- je povinny v pnpade zdnikta, n6jmu vrdtrt najnesk6r v poslednf dei n6jmu uvol,nen;i
avyptatan! predmet n6jmu v stave, v akom bol prevzatli, s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. Za vzniknut6 Skody na predmete n6jmu zodpoved,d vplnom rozsahu
ndjomca, ktorf si je okrem toho vedomli skutodnosti, Ze v pripade neuvolhenia a
nevlpratania predmetu n6jmu v zmysle vySSie uveden6ho zabez.pedi vlpratanie
predmetu n6jmu prenajimatel', a to naniklady n6jomcu

- berie na vedomie a srihlasi s tfm, Ze:
- predmet n6jmu nem6Ze byt'predmetom vlirrneny bytov,
- predmet n6jmu nem6Ze byt'predmetom prevodu vlastnictva na n6jomcu aani na

tretie osoby do okamihu splatenia investidn6ho fveru, poskytnut6ho na vystavbu
bytov6ho domu, Specifikovan6ho v dl6nku I, bod 1, tejto imlwy, predmet n6.i*u po
splatenf investidn6ho riveru na vfstavbu byov6ho domu mdZe preJst'do vlastnfctva
n6jomcu.

- nem6 n6rok na pridelenie bytovej nilhrady pi zdniku n6jmu uplynutfm dohodnutej
doby;

- prdva apovinnosti n6jomcu, vypllvajice zn6jomn6ho vztahu zaloaenlho touto
zmluvou, sa v rovnakom rozsahu vzfahuji na osoby, uveden6 v dl6nku I, bod 4 tejto
zmluvy aztoho titulu, ak sa v texte zmluvy uvddzapovinnost' alebo pnivo n6jomiu,
t6to povinnost'alebo pr|vo pinilleziaobdobne q tlrmto osob6m.

III.
Ndjomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

1. N6jomca je povinnf prenajimatelovi zauLivanie bytu platit'riadne avdas ni$omn6 aza
sluZby poskytovand s uLivanim bytu. N6jomn6 vrdtane sluZieb poskyovanfch s uZfvanim



bytu sa plati mesadne, najnesk6r do 25. dira beZn6ho mesiaca. Platba sa povahtje za
uhradenri dflom jej pripisania na ridet prenajimatel'a.

2. N6jomca sirhlasi s tfll, Ze jeho ritrady m6Zu byt zapoditan| na rihradu dlhov / istina aj
s pri slu5 enstvom l, ktor 6 vznikli z pr edchidzajiceho ob dobi a.

3. N6jomn6 arihrady zaplnenia poskytovand suZivanim bytu sa platia prenajimatel'ovi na
jeho ridet, uvedenli v zdhlavi tejto zmluvy, prevodom z ridtu alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel'a.

4. N6jomca sa zavdzujebez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi ozninnif zmenu skutodnosti,
rozhodujricich pre urdenie vf5ky n6jomn6ho a zdloh na plnenia poskytovan6 s uZfvanim
bytu a zitrovei sfhlasi s tfm, aby sa uskutodnila zmena vf5ky irhrady v d6sledku zmien
uvedenfch skutodnosti od 1. dfia nasledujriceho mesiaca po zmene uvedenfch skutodnosti.

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a zhlohy na plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu riadne
avdas, je povinn;i zaplatif prenajimatel'ovi poplatok zome5kania vo vf5ke ustanovenej
platnlm pr6vnym predpisom.

6. Ak sa nijomca dostane do omeskaniaso zaplatenim platieb v zmysle bodu 1 tohto dl6nku
zmluvy, pripadne d'al5ich n6kladov prenajimatella v srivislosti s n6jmom podfa tejto
zmluvy, je prenajimatef opr6vnenli pouZit' finandnri zirbezpel<u, Specifikovanri v bode 6
tohto dlanku zmluvy, na rihradu tfchto pohl'ad6vok. Prenajimatell pisomne oznitmi
n6jomcovi pouZitie finandnej zdbezpeky azirovefihovyzve, abyv lehote, stanovenej vo
vyzve prenajimatelia, doplnil r{'Sku finandnej zihezpeky tak, aby t6to predstavovala
vf5ku v zmysle bodu 6 tohto dl6nku zmluvy. Ak tak n6jomca v stanovenej lehote neurobi,
vznikne prenajimatel'ovi pr6vo od tejto zmluvy odstupit'. Odstupenim od zmluvy sa
zmluvazruSuje ku df,u dorudenia pisomn6ho oznirneniao odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

7. Prenajimatel' je povinnji vrdtit' n6jomcovi uhradenri zilbezpeku alebo jej dast', len
v pripade, Ze po pouZiti tqto zdbezpeky na pokrytie pohfaddvok s prislu5enstvom
prenajimatefa v zmysle bodu 8 tohto dl6nku zmluvy, na ktor6 prenajimatel'ovi vznikol
n6rok ku diu skondenia doby platnosti a ridinnosti tejto zmluvy, nebude t6to finandn6
zibezpeka v plnom rozsahu vyderpan6. Prenajimatel' je povinnf vrirtif n6jomcovi
zostatok finandnej zdbezpeky po jej pouiliti v zmysle predchddzajriceho bodu tohto
dl6nku zmluvy.

8. Vyudtovanim zisten6 skutodn6 nriklady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu, budri
medzi zmluvnlimi stranami vysporiadan6:
- v pripade zisten6ho preplatku n6jomcom uhradenej sumy, uhradenim tohto preplatku

prenajimatefom n6jomcovi alebo zapoditanim tohto preplatku na star5i dlh n6jbmcu,
to vsetko do 30 dni odo dfia dorudenia pisomn6ho vyridtovania

- v pripade zisten6ho nedoplatku jeho uhradenim n6jomcom prenajimatel'ovi v lehote do
30 dni odo df,a dorudenia vyfdtovania prenajfmatefom n6jomcovi.

9. Zmluvn6 strana, ktor6 je v omeSkani s vr6tenim peilaZn6ho plnenia zvyhdtovania, je
povinn6 uhradit' druhej zmluvnej strane sankcie v zmysle prislu5nlich ustanoveii
Ob di anskeh o zdkonnika.

10. Zmluvn6 strany sa qislovne dohodli, Ze podas doby trvania ndjmu bude n6jomca okrem
n6jmu ulridzat i prispevky do fondu previdzky,udrLby aopr6v.

IV.
Doba nr[jmu a vf5ka nijomn6ho

1. T6to zmluvanadobrida platnost'dflom jej podpisu zmluvn;imi stranami. N6jomn6 zmltva
sauzatvira na dobu urditri od 01.01.2023 do 31.12.2023.
Vf5ka n6jmu je mesadne 74,17 EUR a fond opr6v je vo vf5ke 14,70 EUR t.j. spolu vo vy$ke
88,87 EUR



2.

2. N6jomca a prenajimatell sa dohodli, Ze zloZi na ridet obce finandni zdbezpeku vo vj'Ske
Sesth6sobn6ho mesadn6ho n6jomn6ho, tj. 533122 EUR. Finandn6 zi$ezpeka shiZi na
zabezped,enie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutjrch rihrad spojenlich s uZfvanim
n6jomn6ho bytu a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu. Finandnt zdbezpelot za
u1ivanie ndjomn6ho bytu bude prenajimatell viest'na osobitnom ridte zriadenom na tento ridel.

3. Finaninfi zdhezpeku n6jomca uhradi na fdet vbanke veden6ho VUB, a.s., na ridet d.
SK80 0200 0000 0031 8406 7L57,BIC: SUBASKBX.

v.
Zinik nfjmu

1. N6jom, ktor"f vznikol vzmysle tejto zmluvy, zaniki uplynutlm doby, na ktoru bol
dohodnutli v dl6nku IV tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol n6jom dohodnutli, m6Le ndjom zanil<ntf :

- pisomnou dohodou zmlavnychstrrin alebo
- pfsomnlim odstupenim od zmluvy jednej zo zmltvnich strrln po naplneni zdkowftho

alebo zmluvne dohodnut6ho d6vodu, s tlim, Ze odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje
ku dfiu dorudenia pisomn6ho ozninnenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane
alebo

- vlipoved'ou jednej zo zmluvn;ich str6n, s tym, Ze vlipovedn6 lehota je trojmesadn6
azadina plynft' prvfm dfiom mesiaca, nasledujriceho po dorudeni vlipovede; v pripade
vfpovede zo strany prenajimatela musf byt' naplnenf jeden zo zdkowrlch d6vodov pre
vfpoved', taxativne uvedenych v ustanoveni $ 711, ods. 1 Obdianskeho z6konnika.

N6jomca je povinnf odovzdat' prenajimateliovi najnesk6r v def, zdnil<tr n6jmu uvolhenf
byt a ostatn6 dasti predmetu n6jmu v stave zodpovedajricom obvykl6mu opotrebeniu, inat
zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne, resp.
vznikla.

VI.
Osobitn6 ustanovenie

V srilade s prisluSnfmi ustanoveniami z6kona (:. 12212013 Z. z. o ochrane osobnfch fdajov
aozmene a doplneni niektorjrch ziikonov, vzneni neskor5ich predpisov, d6va niljomca
prenajimatefovi srihlas so spracrivanim jeho osobn;ich ridajov, ktorlmi sf najmii: meno,
priezvisko, d6tum narodenia, rodn6 dislo, bydlisko, ridaje o predmete n6jmu, tidaje o osob6ch,
ulivajicich predmet n6jmu s n6jomcom, d'alej srihlas k poskytovaniu tjzchto osobnjrch ridajov
k spracrivaniu tretim osob6m, ako aj k spristupneniu tlichto osobnfch ridajov domoqirrn
d6vernikom v srivislosti s vlikonom ich funkcie / ide najmii o osobn6 ridaje, obsiahnlt6
v kalkul6ci6ch cien a vo vytidtovaniach /, to v5etko v nevyhnutnej potrebnej miere zaud,elom
plnenia tejto zmluvy. Prenajimatet je opr6vnenli pouZit' uveden6 osobn6 ridaje aj
v pripadoch, ked' to vyLadujttplatnl pr6vne predpisy nauzemi Slovenskej republiky, pripadne
sridy, orginy dinnd v trestnom konani, orgtny Stdtnej spr6vy alebo org6ny milstne3
samospr6vy. Zmenu uvedenych osobnych ridajov je ndjomca povinny bezodkladne oznimit
prenajimatel'ovi. Doba platnosti n6jomcom udelendho srihlasu v zmysle tohto bodu je toto1nir
s dobou platnosti a ridinnosti tejto zmluvy a v nevyhnutne potrebnej miere aj po skondeni
tejto doby. N6jomca m6ie odvolat' svoj srihlas za podmienky, ie preukinatelne do5lo zo
strany vySSie uvedenfch os6b k zneulitiu jeho osobnych ridajov.

Prenajimatel' sa zavdzuje nakladat' s osobnjumi irdajmi n6jomcu v srilade s vy55ie
uvedenlirrn zdkonom.



)
J.

VII.
Zixereinf ustanovenia

1. V pripade, Ze po splateni investidn6ho riveru, poskytnut6ho na qistavbu bytov6ho
domu, Specifikovan6ho v dlinku I, bod 1, tejto zmluvy, platnd a ridinn6 v5eobecne
z6vdzn6 pr6vne predpisy a platn6 a ridinn6 v5eobecne zbvdzn| nariadenia obce, vytvoria
pr6vne relevantn6 predpoklady pre prevod vlastnictva predmetu n6jmu na n6jomcu,
pristupi prenajimatel' v pripad e zdujmts, n6jomcu, j eho pr6vne relevantnej Ziadosti
o prevod predmetu n6jmu do jeho vlastnictva a splnenia v5etkj.ch obligat6rnych
nillei.itosti zo strany n6jomcu, k uzawetiu zmluvy o prevode predmetu n6jmu na
n6jomcu. Predmet n6jmu po splateni investidn6ho fveru na vfstavbu bytovdho domu
mdle prejst'do vlastnictva n6jomcu. Predmet n6jmu ( bytu ) po splatenf investidn6ho
fveru na qistavbu bytov6ho domu mdZe prejst'do vlastnictva n6jomcu za I 996o iba
za podmienok, ked' ten istf ndj-omca ( prip.dedid n6jomcu) platil n6jomn6 (inv.river)
po dobu 30 rokov ( resp. do splatenia investidn6ho riveru ).

Trito zmluw moZno zmerit len dohodou zmluvnjrch str6n vo forme pfsomnlich dodatkov.
Yztahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri prislu5nlimi ustanoveniami Obdianskeho
zirkonrika a srivisiacich platnfch pr6vnych predpisov.

4. Tito zrriuva je vyhotoven6 v 2 origin6loch, zktorych zmluvn6 strany obdrhia po 1

vyhotoveni.
5. T6to zmluva svojfm obsahom a ridelom neodporuje zifl<oru, neobchddza ho a ani sa

nepriedi dobr.jm mravom.
6. Zmlavnd strany :uza'tvirajt (rto zmluvu na zildade Ziadosti s tlim, Le jej obsahu

porozumeli v plnom rozsahu, sirhlasia s nfm, zmluw neuzatvdraju v tiesni za
n6padne nevfhodni'ch podmienok, ich v6l'a uzavie,t zmluvu je prejaven6 slobodne,
vit1ne, urdito azrozumitelhe, tieto prejavy v6le sri hodnovern| ana znak svojho srihlasu
s touto zmluvou ju potwdzujri svojimi podpismi.

V Kamenici nad Hronom dria 01.01.2023

n, , .r,

iimatel' ',. n6jomca
nad Hronom

f starostom obce
Mgr. ranti5ekom P 6rkansklfrn


