Ndjomna zmluva
uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Kamenica nad Hronom

Sidlo : 943 65 Kamenica nad Hronom &. 106, Slovensk4 republika
Zastupeny : Mgr. FrantiSekom Parkanskym, starostom obce

ICO: 00 308 951

bankové spojenie: VUB Sturovo
IBAN - ¢islo G¢tu: SK80 0200 0000 0031 8406 7157

( d’alej ako ,, prenajimatel” «)

a
Najomca:

Meno a priezvisko: A Csizmadia

Narodeny (4):

bytom : Kamenin ¢. 943 57 Kamenin
Statny ob&an: SR

( d’alej ako ,, ndjomca )

uzatvaraju nasledovnii ndjomnt zmluvu:

I
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so sipisnym ¢islom 463, popis
stavby 1 izbovy byt, &. bytu 3 nachadzajiiceho sa v Kamenici nad Hronom. Predmetny
bytovy dom je postaveny na pozemku s parcelnym &islom 3/5, ktory sa nachadza
v katastrdlnom tzemi Kamenica nad Hronom.

. Prenajimatel’ za podmienok, dohodnutych v tejto zmluve, prenechdva najomcovi do
uZivania byt vylu€ne za ulelom uspokojovania bytovych potrieb nédjomcu a osob,
Specifikovanych v bode 4 tohto &lanku zmluvy.

. Byt, 8pecifikovany v predchddzajiicom bode tohto &lanku zmluvy, pozostdva z 1 obytnej
miestnosti a prisluSenstva, ktorym s kuchyia, kupeltia - WC, predsient. Zabudované
zariadenie bytu tvori kuchynskd linka, digestor, elektricky ohrievad vody, vara,
umyvadlo, WC - misa. Technické vybavenie bytu je tvorené ustrednym kurenim,
rozvodom teplej a studenej vody a elektrického prudu, kanaliza¢nym potrubim, postovou
schrankou, elektrickym zvongekom. Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 40,01 m>.
. Néjomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu pri osobnej prehliadke, nemal voéi
nemu Ziadne vyhrady a bez z4vad v stave spdsobilom na plnohodnotné uZivanie
prebral do svojho uZivania. Ndjomca sa zavizuje, Ze neumozni bez pisomnej dohody
s prenajimatelom Ziadnym inym osob4m uZivat’ predmet najmu.

Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomeu:

E Csizmadia, nar. . — dcéra




5. V stvislosti s uZivanim predmetu nijmu v zmysle tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje
najomcovi zabezpeCovat' poskytovanie sluZieb, umoziiujtcich riadne uZivanie predmetu
nijmu: dodavka elektrickej energie do spolo&nych priestorov a spoloénych zariadeni
domu, odvoz komunalneho odpadu .

IL.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’:

- sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uivanie a zabezpelit’
ndjomcovi plny anerueny vykon prdv, spojenych s uZivanim bytu a ndjomca sa
zavizuje v tomto stave ho udrZiavat

- sa zavidzuje zabezpeCovat' sluzby, umoZiujice riadne uZivanie predmetu najmu,
k zabezpe€eniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal: dodavka elektrickej energie do
spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu, odvoz komunélneho odpadu

- ma pravo vstupu do predmetu néjmu, a to hlavne za i¢elom vykonania opravy a udrzby,
za uelom odstrdnenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpednosti technického
zariadenia alebo za Ulelom montéZe audrrby zariadeni na meranie vody v byte
a odpo¢tu nameranych hodn6t; v pripade neumoZnenia pristupu do bytu, resp.
neumozZnenia odstranenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedeného, je néjomca
povinny znasat’ vietky Skody a dodatoéné néklady v stvislosti s tym vzniknuté,

- ma pravo kontroly nakladania s predmetom najmu nijomcom a osobami, ktoré predmet
najmu uzivaju spoloéne s nijomcom, poéas celej doby ndjmu, a to po predchadzajicom
ozndmeni terminu vstupu a kontroly ndjomcovi; kontrola musi byt vykonavana v sulade
s dobrymi mravmi.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podla § 18 ods. 3 pravna Uprava
1.1.2018 zak. ¢. 443/2010 Z.z. fond prevadzky, tidrzby a oprav.

O zmene ndjomného alebo zélohovych platieb prenajimatel’ pisomne vyrozumie najomcu.

V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvy$eného najomného alebo zalohovych platieb a

zvySenie odévodni. Ozndmenie sa stdva neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené zlohové platby vznika

prvym dilom kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bol najomca o

zmene pisomne upovedomeny.

2. Najomca

- je povinny uZivat’ byt, zariadenia bytu, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu,
riadne, v sulade s ich uréenim a s beznym spdsobom ich uZivania, nakladat’ s nimi Setrne
a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu; ndjomca je
povinny chréanit’ predmet najmu pred poskodenim

- je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’, suvisiacich s poskodenim stavebnej konstrukcie bytu, s poruchami
dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbytoéného odkladu
oznamit’ prenajimatelovi iné hroziace alebo vzniknuté poruchy alebo $kody, ktoré zisti;
inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim uvedenych povinnosti vznikla,

- je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZfvanim a néaklady spojené s
beznou udrZzbou; ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt
Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu,

- je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s
nim byvaju; ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni
najomcu zédvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu,

- je povinny podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujuceho ostatnym
najomcom neruSeny vykon ich prav; v stvislosti sndjmom v zmysle tejto zmluvy




prebera na seba vietku zodpovednost’ za konanie 0sdb, ktoré s nim spoloéne uZivaju

predmet ndjmu v zmysle &lanku I, bod 4 tejto zmluvy.

- je povinny pred vykonanim montéZe technickych zariadeni klimatizcie, pristresky nad
balkon, vyziadat' pisomny suhlas prenajimatel’a,

- je povinny zdrZat’ sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho Sast’ do podnédjmu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela; poruSenie tejto povinnosti je zékonnym
d6évodom pre vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a,

- nesmie predmet ndjmu uZivat na iny ucel ako na i¢el byvania,

- Jje povinny starat’ sa o to, aby na predmete nijmu nevznikla Skoda; je povinny dat’
predmet ndjmu na vlastné naklady poistit’ proti poskodeniu, zniéeniu, odcudzeniu alebo
strate v rozsahu, v akom predmet nédjmu uZiva v zmysle tejto zmluvy, a to do vysky
poistnej sumy

- Jje povinny v&as zmluvne zabezpetit' s prenajimatelom v zmysle &lanku I, bod 4 tejto
zmluvy vSetky zmeny v podte, prip. v zloZeni os6b, uZivajucich predmet najmu
v zmysle tejto zmluvy, ako aj zmluvne zabezpetit’ iné skutonosti, ovplyviiujice vysku
ndjomného a mesaénych zéaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

- Jje povinny prenajimatelovi riadne a v&as platit’ aktualne ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu ako aj riadne av&as uhradit pripadny nedoplatok,
vykazany prenajimatelom pri roénom vyuétovani skutoénych nékladov za poskytnuté
sluzby

- Jje povinny si v€as prihlasit’ odber sluZieb u ostatnych dod4vatelov sluzieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpeené prenajimatelom v zmysle tejto zmluvy, na svoje meno
a adresu bytu a po zdniku n4jmu je povinny vietky odbery sluZieb véas odhlésit’

- je povinny v plnom rozsahu zabezpedit' dodriavanie predpisov ochrany pred poZiarom
a predpisov bezpecnosti préce,

- nesmie v predmete ndjmu vykonavat' podnikatelskii &innost bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a

- je povinny v pripade zaniku najmu vratit' najneskor v posledny defi ndjmu uvolneny
a vypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za vzniknuté Skody na predmete ndjmu zodpovedd v plnom rozsahu
ngjomca, ktory si je okrem toho vedomy skutodnosti, e v pripade neuvolnenia a
nevypratania predmetu ndjmu v zmysle vys§ie uvedeného zabezpe¢i vypratanie
predmetu n&jmu prenajimatel’, a to na naklady najomeu

- berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze:

- predmet ndjmu nemdZe byt predmetom vymeny bytov,

- predmet ndjmu nemdZe byt predmetom prevodu vlastnictva na najomcu aani na
tretie osoby do okamihu splatenia investi¢ného Gveru, poskytnutého na vystavbu
bytového domu, Specifikovaného v &lanku I, bod 1, tejto zmluvy. Predmet ndjmu po
splateni investiéného veru na vystavbu bytového domu méze prejst’ do vlastnictva
najomcu.

- nema narok na pridelenie bytovej nahrady pri zéniku ndjmu uplynutim dohodnutej
doby;

- prava apovinnosti najomcu, vyplyvajlice znidjomného vzfahu zaloZeného touto
zmluvou, sa v rovnakom rozsahu vzt'ahujt na osoby, uvedené v &lanku I, bod 4 tejto
zmluvy a z toho titulu, ak sa v texte zmluvy uvadza povinnost’ alebo pravo najomcu,
tato povinnost’ alebo pravo prinéleZia obdobne aj tymto osobam.

IIL.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Nijomca je povinny prenajimatelovi za uXivanie bytu platit’ riadne a v&as ndjomné a za
sluzby poskytované s uZivanim bytu. Ndjomné vratane sluZieb poskytovanych s uZivanim




bytu sa plati mesa¢ne, najneskdr do 25. diia beZného mesiaca. Platba sa povaZuje za

uhradent dfiom jej pripisania na uéet prenajimatela.

2. Néjomca suhlasi s tym, Ze jeho thrady mdZzu byt zapoéitané na Ghradu dlhov / istina aj
s prisluSenstvom /, ktoré vznikli z predchadzajiceho obdobia.

3. Néjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia prenajimatelovi na
jeho tcet, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, prevodom z Giétu alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

4. Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi oznamit’ zmenu skutoénosti,
rozhodujucich pre uréenie vysky ndjomného a zéloh na plnenia poskytované s uZivanim
bytu a zéroveil sthlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky thrady v dosledku zmien
uvedenych skutoCnosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca po zmene uvedenych skutosnosti.

5. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a zalohy na plnenia poskytované s uZivanim bytu riadne
a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske ustanovenej
platnym pravnym predpisom.

6. Ak sa ngjomca dostane do omeskania so zaplatenim platieb v zmysle bodu 1 tohto &lanku
zmluvy, pripadne d’alich nékladov prenajimatel’a v stivislosti s ndgjmom podl'a tejto
zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pouZit’ finanént zabezpeku, $pecifikovant v bode 6
tohto ¢lénku zmluvy, na Ghradu tychto pohladévok. Prenajimatel’ pisomne oznami
najomcovi pouZitie finanénej zabezpeky a zéroveti ho vyzve, aby v lehote, stanovenej vo
vyzve prenajimatel’a, doplnil vysku finan¢nej zabezpeky tak, aby tato predstavovala
vysku v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy. Ak tak ndjomca v stanovenej lehote neurobi,
vznikne prenajimatel'ovi pravo od tejto zmluvy odstipit’. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva zruSuje ku diiu doruéenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

7. Prenajimatel’ je povinny vrétit' najomcovi uhradenti zébezpeku alebo jej &ast, len
v pripade, Ze po pouZiti tejto zdbezpeky na pokrytie pohladavok s prislusenstvom
prenajimatel’a v zmysle bodu 8 tohto &lanku zmluvy, na ktoré prenajimatelovi vznikol
narok ku dfiu skon€enia doby platnosti a G€innosti tejto zmluvy, nebude tato finanéna
zabezpeka v plnom rozsahu vySerpand. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi
zostatok financnej zdbezpeky po jej pouziti vzmysle predchadzajuceho bodu tohto
¢lanku zmluvy.

8. Vyuctovanim zistené skutoéné néaklady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, budu

medzi zmluvnymi stranami vysporiadané:

- v pripade zisteného preplatku ndjomcom uhradenej sumy, uhradenim tohto preplatku
prenajimatel'om ndjomcovi alebo zapo&itanim tohto preplatku na star$i dlh najomcu,
to v8etko do 30 dni odo dila dorudenia pisomného vyuétovania

- v pripade zisteného nedoplatku jeho uhradenim najomcom prenajimatel’ovi v lehote do
30 dni odo dila dorucenia vyuétovania prenajimatelom najomcovi.

9. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s vratenim petiaZného plnenia z vyG&tovania, je
povinnd uhradit' druhej zmluvnej strane sankcie v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

10. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e po&as doby trvania najmu bude najomca okrem
najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, tdrzby a oprav.

IV.
Doba najmu a vySka najomného

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. N4jomna zmluva
sa uzatvdra na dobu uréita od 01.01.2023 do 31.12.2023.
Vyska ndjmu je mesatne 74,17 EUR a fond oprav je vo vyske 14,70 EUR t. j- spolu vo vyske

88,87 EUR




2. Ndjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze zloZi na udet obce finanénu zabezpeku vo vyske
Sestnasobného mesaného néjomného, tj. 533,22 EUR. Finanéna zabezpeka sliZi na

zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim
nagjomného bytu a nepoSkodzovania uZivaného nijomného bytu. Finanéni zébezpeku za
uzivanie ndjomného bytu bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom uéte zriadenom na tento tGéel.

3. Finanénu zibezpeku nijomca uhradi na udet v banke vedeného VUB, a.s., na ulet &
SK80 0200 0000 0031 8406 7157, BIC: SUBASKBX.

L
Zanik najmu

1. Najom, ktory vznikol v zmysle tejto zmluvy, zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty v ¢lanku IV tejto zmluvy.
2. Pred uplynutim doby, na ktortl bol ndjom dohodnuty, méZe ndjom zaniknut’:
- pisomnou dohodou zmluvnych strén alebo
- pisomnym odstupenim od zmluvy jednej zo zmluvnych strdn po naplneni zakonného
alebo zmluvne dohodnutého dévodu, s tym, Ze odstiipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje
ku dilu doru¢enia pisomného oznimenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane
alebo
- vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran, stym, Ze vypovedna lehota je trojmesatna
a zaCina plynit’ prvym dfiom mesiaca, nasledujiceho po dorudeni vypovede; v pripade
vypovede zo strany prenajimatel'a musi byt’ naplneny jeden zo zdkonnych dévodov pre
vypoved, taxativne uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika.

3. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi najneskér v dett zaniku ndjmu uvolneny
byt a ostatné Casti predmetu néjmu v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne, resp.
vznikla.

VL
Osobitné ustanovenie

V stlade s prislusnymi ustanoveniami zékona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
aozmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov, d4va najomca
prenajimatelovi stihlas so spractivanim jeho osobnych udajov, ktorymi su najmi: meno,
priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, bydlisko, tidaje o predmete n4jmu, udaje o osobach,
uZivajucich predmet ndjmu s ndjomcom, d’alej sthlas k poskytovaniu tychto osobnych udajov
k spractvaniu tretim osobdm, ako aj k spristupneniu tychto osobnych tdajov domovym
d6vernikom v stvislosti s vykonom ich funkcie / ide najmi o osobné udaje, obsiahnuté
v kalkuléacidch cien a vo vytctovaniach /, to vSetko v nevyhnutnej potrebnej miere za G&elom
plnenia tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit uvedené osobné udaje aj
v pripadoch, ked’ to vyZadujt platné pravne predpisy na uzemi Slovenskej republiky, pripadne
sudy, organy Cinné v trestnom konani, orgény Stitnej spravy alebo organy miestnej
samospravy. Zmenu uvedenych osobnych Gdajov je ndjomca povinny bezodkladne oznémit
prenajimatel'ovi. Doba platnosti ndjomcom udeleného stihlasu v zmysle tohto bodu je totoZzna
s dobou platnosti a U¢innosti tejto zmluvy a v nevyhnutne potrebnej miere aj po skonéeni
tejto doby. Nédjomca méZe odvolat’ svoj sthlas za podmienky, e preukdzatelne dolo zo
strany vySSie uvedenych os6b k zneuZitiu jeho osobnych tdajov.

Prenajimatel’ sa zavidzuje nakladat’ sosobnymi tdajmi ndjomcu v stlade s vyssie

uvedenym zakonom.
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VII.
Zaverecné ustanovenia

V pripade, Ze po splateni investi¢ného Gveru, poskytnutého na vystavbu bytového
domu, 3pecifikovaného v €lanku I, bod 1, tejto zmluvy, platné a G&inné vieobecne
zavézné pravne predpisy a platné a (¢inné vieobecne zavizné nariadenia obce, vytvoria
pravne relevantné predpoklady pre prevod vlastnictva predmetu najmu na njomeu,
pristupi prenajimatel’ v pripade zdujmu ndjomecu, jeho prévne relevantnej Ziadosti
o prevod predmetu najmu do jeho vlastnictva a splnenia vSetkych obligatérnych
naleZitosti zo strany nijomecu, k uzavretiu zmluvy o prevode predmetu n4jmu na
najomcu. Predmet néjmu po splateni investiéného uveru na vystavbu bytového domu
moze prejst’ do vlastnictva ndjomcu. Predmet ndjmu ( bytu ) po splateni investiéného
uveru na vystavbu bytového domu méZe prejst’ do vlastnictva ndjomeu za 1 euro iba
za podmienok, ked’ ten isty ndjomca ( prip.dedi¢ ngjomcu) platil ndjomné (inv.aver)
po dobu 30 rokov ( resp. do splatenia investi¢ného tveru ).
Tato zmluvu moZno zmenit’ len dohodou zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov.

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho

zékonnika a stvisiacich platnych pravnych predpisov.

. Tato zmluva je vyhotovena v 2 originaloch, z ktorych zmluvné strany obdrZia po 1

vyhotoveni.

Tato zmluva svojim obsahom augelom neodporuje zidkonu, neobchadza ho aani sa

neprieci dobrym mravom.
Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu na ziklade Ziadosti stym, Ze jej obsahu
porozumeli v plnom rozsahu, suhlasia s nim, zmluvu neuzatvaraji v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ich vola uzavriet zmluvu je prejavend slobodne,
vazne, urito a zrozumitel'ne, tieto prejavy vole su hodnoverné a na znak svojho suhlasu
s touto zmluvou ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Kamenici nad Hronom diia 01.01.2023

............. e T S W VA
rendjimatel W ndjomca
Obe Kgr’henica nad Hronom
zastupeny starostom obce
Mgr. FrantiSekom Péarkanskym

............




