Ndjomna zmluva & 52023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Kamenica nad Hronom

Sidlo : 943 65 Kamenica nad Hronom &. 106, Slovensk4 republika
Zastipeny : Mgr. FrantiSekom Parkanskym, starostom obce

ICO: 00 308 951

bankové spojenie: VUB Stirovo
IBAN - ¢islo G¢tu:  SK31 0200 0000 3501 7262 2172

( d’alej ako ,, prenajimatel )
Nijomca:

Meno a priezvisko:  Ji  Kepencei

Narodeny (4):

bytom : 943 65 Kamenica nad Hronom &.

a

Meno a priezvisko: [ + Kepenceiova rod. !
Narodeny (4):

bytom : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&.
Statny ob&ania: SR

(d’alej ako ,, ndjomea )

uzatvaraju nasledovnu nadjomnti zmluvu:

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvéraju tito ndgjomnd zmluvu za Géelom tpravy ich vzajomnych prav
povinnosti v suvislosti s realizaciou zavizkového vztahu (ndgjomného vztahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie nagjmu uvedeného v ustanoveni &lanku II. tejto najomne;j
zmluvy ndgjomcovi, aby ho najomca za odplatu dotasne uZival.

Clinok 2
Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so stpisnym &islom 528, popis
stavby 3 izbovy byt, &. dveri 5 nachadzajlici sa na 2. NP bytového domu nachadzajiceho sa



v Kamenici nad Hronom, Predmetny bytovy dom je vedeny Okresnym tiradom Nové Zamky,
katastralny odbor, evidovanej na LV & 1, ako bytovy dom, postaveny na pozemku s
parcelnym &islom 3/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachddza
v katastralnom tizemi Kamenica nad Hronom (dalej ako ,,predmet ndjmu*).

2. Prenajimatel’ za podmienok, dohodnutych v tejto zmluve, prenechava najomcovi do
uZivania byt vylu¢ne za uGlelom uspokojovania bytovych potrieb nijomcu a osdb,
Specifikovanych v bode 7 tohto &lanku zmluvy.

3. Byt, Specifikovany v bode 1. tohto &lanku zmluvy, pozostava z 3 obytnych miestnosti a
prisludenstva, ktorym s:

a) predsieni o vymere 8,12m?
b) obyvacia izba o vymere 19,31m?
¢) izba o0 vymere 13,50m’
d) izba o vymere 12,25m’
e) kuchyria o vymere 9,23m>
f) kupel'tia o vymere 4,87m’
£) We 0 vymere 1,15m?
h) komora o vymere 3,14m’
1) Spajza o vymere 1,38m’
i)

1. balkén o vymere 2,75m?
2. balkén o vymere 3,77m’

Spolo¢né priestory
a) spolo¢na chodba + schodiste +
priestor na bicykle 66,67m’

Zabudované zariadenie bytu tvori kuchynské linka, digestor, vafia, umyvadlo, WC — misa
a plynovy kotol. Technické vybavenie bytu je tvorené tistrednym ktrenim, rozvodom teplej
astudenej vody aelektrického prudu, kanalizaénym potrubim, poStovou schrankou,
elektrickym zvonéekom a domécim telefonom. Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez
balkénu je 72,95 m>.
4. Ndjomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzuji, Ze byt preberaji v stave sposobilom na
uZivanie spolo¢ne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomcovia sti¢asne prehlasuju, Zze by ani
jeho prisluSenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia Ziadne vady. Ndjomca sa zavizuje, Ze
neumozni bez pisomnej dohody s prenajimatelom Ziadnym inym osobdm uZivat predmet
najmu.
5. Ndjomcea bytu a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat' spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
6. V stvislosti s uZivanim predmetu nijmu v zmysle tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje
najomcovi zabezpeCovat' poskytovanie sluzieb, umoZfiujicich riadne uZivanie predmetu
najmu: dodévka elektrickej energie do spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu,
dodévka vody a odvedenie odpadovej vody (stoné), odvoz komunalneho odpadu.“
7. Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ nagjomcu:

najomny byt uZivaji obaja manzelia



Cléanok 3
Doba najmu

I. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. Ndjomn4 zmluva
sa uzatvara na dobu urcitu od 01.01.2024 do 31.12.2027.

2. Ndjomea je povinny, v pripade zéujmu o pokratovanie nagjmu po skondeni doby ndjmu
podat’ Ziadost o prediZenie ndjomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred uplynutim doby najmu.
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

3. Ndjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 3 roky,
pripadne prediZenie doby ngjmu o daldie 3 roky za sucasného splnenia nasledujicich
podmienok:

a) ndgjomca okrem ndjmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nad’alej spiiia vietky podmienky
pre pridelenie najmu bytu podla prislusnych pravnych predpisov,

b) po¢as doby ndjmu nedoslo k poruseniu povinnosti nigjomeu vyplyvajicich z tejto ndjomne;
zmluvy a prisludnych pravnych predpisov,

¢) pocas doby najmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika pre ukonéenie
najmu.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ nidjomného a dhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1. Vyska nagjomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008 o
reguldcii cien ngjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR & 02/R/2008 zo dita 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo diia 01.12.2011.

2. Najomné vrétane sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne, najneskor do
25. diia bezného mesiaca. Platba sa povaZzuje za uhradenii diiom jej pripisania na Gdet
prenajimatel’a. VySka ndjmu je mesaéne 143,13 EUR.

3. Vramci starostlivosti o ndjomny byt tvori prenajimatel podla §18 ods. 2 zékona &.
443/2010 Z.z. fond prevadky, Gdrzby a oprav.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Z¢ podas doby trvania nagjmu bude najomca okrem
najmu uhradzat i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 25,32 EUR t.j.
spolu ndjomca uhradi na ucet uvedeny v zéhlavi tejto ndgjomnej zmluvy vo vyike 168,45
EUR.

5. Ndjomca je povinny uhradzat’ miestny poplatok na komunalny odpad ato vo vyske
a v dobe splatnosti stanovenej prislusnym vieobecne zaviznym nariadenim obce v hotovosti
do pokladne alebo na ti¢et Prenajimatela SK67 0200 0000 0001 7262 2172, vedeného v VUB
Banka.

6. Najomca je povinny uhrddzaf' platbu za elektricki energiu a zemného plynu priamo
dodavatel'ovi na zaklade zmluvy o dodavke.

7. Neoddelitelnou sti¢astou tejto nagjomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje
vypocet ndgjomného a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje
prenajimatel a to v sulade s platnou pravnou tpravou.

8. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vyiétuje podla skutoénych
nakladov prenajimatel’. Podl'a vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vréti prenajimatel’ nagjomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati nijomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo dita doru¢enia vyucétovania

9. ZvySenie alebo zniZenie preddavku na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
(vodné, sto¢né) moZe najomca Ziadat' 1x roéne.



10. Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu ndgjomcu upravit' vysku ngjmu a zalohovych platieb za
sluZby spojené s uZivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (infl4cia, zmena zakonov).
O zmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne vyrozumie ndjomeu.
V oznédmeni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného alebo zalohovych platieb a
zvySenic odovodni. Oznédmenie sa stdva neoddelitelnou suc¢astou tejto  zmluvy.
Povinnost' nédjomcu platit upravené nijomné alebo upravené zélohové platby vznika
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bol najomca o
zmene pisomne upovedomeny.

11. Ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluZby poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1%
z dlznej sumy za kazdy def z omeskania platenia dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83€ za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania. Ndjomca sa zavizuje zaplatit v pripade omeskania platenia
mesacéného najomného zmluvni pokutu vo vyske 10% dlzného ngjomného.

Clanok 5
Drobné opravy a adrzby

I. Drobné opravy atdrzby v byt anaklady spojené sdrobnymi opravami a tdrrbami si
zabezpetuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav anaklady
spojené s beZnou opravou a drzbou stanovuje Nariadenie vliady €. 87/1995 Z.z. v zneni
zmien a doplneni a je pre Glastnikov zavizné.

Clinok 6
Evidencia prisluSnikov domdcnosti

1. 'V najomnej zmluve je uvedeny poet 0sdb Zijicich s ndjomcom v spoloénej domécnosti a
ich vztah k ndgjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto ndgjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni potu 0s6b podl'a odseku 1, ndjomca tuto skutoénost’ najneskor
do 30 dni odo diia jej vzniku oznami prenajimatel'ovi. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prisluSny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sidu, sobasny list, tamrtny list),
potvrdenie o odhlaseni z doteraz uZivaného bytu, pripadne prejav véle osoby, ktord trvalo
opusta spolo¢ni domacnost’.

3. Pri zniZeni poétu osdb Zijhcich s ndgjomcom v spolo&nej domécnosti trvajiicom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak nagjomca nebude moct sam byt po
rovnaki dobu uzivat (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liedenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vidzba alebo vykon trestu odatia slobody), je tato skuto&nost
povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku vzt'ahujucej
sa k zniZeniu potu o0sdb, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyi&tovania sluZieb za
prislusny rok na doCasné zniZenie poétu 0s6b v byte alebo dogasnti nemoznost’ uZivania bytu
najomcom prihliadat’.



Clanok 7
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Préva a povinnosti zmluvnych stréan sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nie¢o iné.

2. Pre najom bytu podla tejto ndjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obgianskeho zékonnika upravujiice spoloény najom bytu manzelmi a prechod najmu bytu

3. Prenajimatel’:

- sa zaviizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpegit
najomcovi plny aneruSeny vykon prav, spojenych s uZivanim bytu anajomca sa
zavizuje vtomto stave ho udrziavat

- sa zavizuje zabezpeCovat sluzby, umoZiiujice riadne uZivanie predmetu najmu,
k zabezpe€eniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal: dodavka elektrickej energie do
spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu, odvoz komunélneho odpadu

- ma pravo vstupu do predmetu najmu, a to hlavne za Gelom vykonania opravy a tudrzby,
za uCelom odstranenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpeénosti technického
zariadenia alebo za uCelom montaZe audrzby zariadeni na meranie vody v byte
aodpo¢tu nameranych hodndt; v pripade neumoZnenia pristupu do bytu, resp.
neumoZznenia odstranenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedeného, je najomca
povinny zné3at’ v3etky Skody a dodatoéné naklady v suvislosti s tym vzniknuté,

- ma pravo kontroly nakladania s predmetom ndgjmu najomcom a osobami, ktoré predmet
najmu uzivaju spolotne s ndgjomcom, pocas celej doby najmu, a to po predchadzajucom
oznameni terminu vstupu a kontroly ndjomcovi; kontrola musi byt vykonavana v sulade
s dobrymi mravmi.

4. Njjomca

- sa zavézuje, Ze pocas doby trvania ndgjmu zachova predmet nagjmu a jeho vybavenia v stave,
ktory je primerany opotrebovaniu,

- je povinny uzivat' byt, zariadenia bytu, spolo¢né priestory a spolo&né zariadenia domu,
riadne, v stlade s ich uréenim a s beznym spdsobom ich uZivania, nakladat’ s nimi Setrne a
riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu; ndjomca je povinny
chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim

- je povinny bez zbytot¢ného odkladu ozndmif' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, stvisiacich s poskodenim stavebnej konstrukcie bytu, s poruchami
dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbyto&ného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi iné hroziace alebo vzniknuté poruchy alebo $kody, ktoré zisti; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim uvedenych povinnosti vznikla,

- Je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s
beZnou udrZbou; ak sa ndjomca nepostara o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu tidrZbu
bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajiicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu,

- je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaju; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat' od ngjomcu nahradu,

- je povinny podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpelujiiceho ostatnym
najomcom neruSeny vykon ich prav; v sivislosti s ngjmom v zmysle tejto zmluvy prebera na
seba vSetku zodpovednost’ za konanie osdb, ktoré s nim spoloéne uZivaju predmet najmu
v zmysle ¢lanku 2, bod 7 tejto zmluvy.

- je povinny pred vykonanim montaZe technickych zariadeni klimatizacie, pristreSky nad
balko6n, vyziadat’ pisomny sihlas prenajimatel’a,



- je povinny zdrZat' sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho &ast’ do podnajmu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela; porusenie tejto povinnosti je zakonnym
dovodom pre vypovedanie ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a,

- nesmie predmet ndjmu uzivat’ na iny ucel ako na t¢el byvania,

- je povinny starat’ sa o to, aby na predmete njmu nevznikla $koda; je povinny dat’ predmet
ngjmu na vlastné naklady poistit proti poskodeniu, znifeniu, odcudzeniu alebo
strate v rozsahu, v akom predmet ndjmu uZiva v zmysle tejto zmluvy, a to do vysky poistnej
sumy

- Je povinny veas zmluvne zabezpetit' s prenajimatelom v zmysle ¢lanku 2, bod 7 tejto
zmluvy vSetky zmeny v pote, prip. v zloZeni 0sdb, uZivajicich predmet najmu v zmysle tejto
zmluvy, ako aj zmluvne zabezpeCit' iné skutoénosti, ovplyviiujice vysku n4jomného a
mesacnych zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

- je povinny prenajimatelovi riadne a véas platit' aktudlne ndgjomné a thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu ako aj riadne a véas uhradit’ pripadny nedoplatok, vykazany
prenajimatelom pri roénom vytctovani skutoénych nékladov za poskytnuté sluby

- je povinny si v¢as prihlasit’ odber sluZieb u ostatnych dodavatelov sluzieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpetené prenajimatefom v zmysle tejto zmluvy, na svoje meno
a adresu bytu a po zaniku ngjmu je povinny vietky odbery sluZieb véas odhlasit’

- Je povinny v plnom rozsahu zabezpetit' dodrZiavanie predpisov ochrany pred pozZiarom
a predpisov bezpecnosti prace,

- nesmie v predmete najmu vykonavat podnikatel'skii &innost bez predchadzajiceho
pisomné¢ho suhlasu prenajimatel’a

- je povinny v pripade zaniku najmu vratit' najneskor v posledny defi nagjmu uvolneny
avypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za vzniknuté $kody na predmete ngjmu zodpoved4 v plnom rozsahu najomca,
ktory si je okrem toho vedomy skutoCnosti, Ze v pripade neuvolnenia a nevypratania
predmetu ndjmu vzmysle vysSie uvedeného zabezpe¢i vypratanie predmetu najmu
prenajimatel’, a to na naklady najomcu

- berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze:

- predmet ndjmu neméZe byt’ predmetom vymeny bytov,

- predmet najmu neméZe byt predmetom prevodu vlastnictva na ndjomcu a ani na tretie osoby
do okamihu splatenia investiéného tveru, poskytnutého na vystavbu bytového domu,
Specifikovaného v &lanku 2, bod 7, tejto zmluvy. Predmet najmu po splateni investi¢ného
uveru na vystavbu bytového domu méze prejst do vlastnictva ndgjomcu.

- nema narok na pridelenie bytovej nahrady pri zaniku nagjmu uplynutim dohodnutej doby:

- prava a povinnosti ndgjomcu, vyplyvajice z najomného vztahu zaloZeného touto  zmluvou,
sa v rovnakom rozsahu vztahuji na osoby, uvedené v €lanku 2, bod 7 tejto zmluvy a z toho
titulu, ak sa v texte zmluvy uvadza povinnost’ alebo pravo ndjomcu, tato povinnost’ alebo
pravo prinaleZia obdobne aj tymto osobam.

- je povinny byt’ pocas celej doby trvania najomného vztahu prihlaseny na trvaly pobyt v obci
Kamenica nad Hronom.

Clinok 8
Zanik niajomnej zmluvy

1) Ndjom bytu zanikne:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu podl'a tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou Kamenica nad Hronom a najomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany nadjomcu,



d) pisomnou vypoved’ou zo strany obce Kamenica nad Hronom, ak n4jomca:

1. nespitia podmienky podra tohto VZN, (pri podani Ziadosti uviedol nepravdivé udaje

alebo zatajil skuto¢nosti ovplyviiujuce pridelenie najjomného),

2. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

3. prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

4. ndjomca alebo ten, kto s nim byva v spolonej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome,

5. vyuziva byt na iné u€ely ako na byvanie,

6. neuZiva byt bez vaznych dévodov,

7. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti sistavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

8. ubytuje v byte osoby, ktoré nie s uvedené v najomnej zmluve.

Clanok 9
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 — § 719
Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuji, ze vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budt vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu
bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej najomnej zmluvy po uplynuti doby najmu.

4. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

5. Téato zmluva nadobida platnost’ diitom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a osobitného predpisu.

6. Najomna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ndjomca a
dva prenajimatel’.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak stihlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

V Kamenici nad Hronom, dna: 30.12.2023

Néjomca:

Ji Kel;encei

Najomca:

........................................................

I . Kepenceiova



