Nidjomna zmluva & 82023

uzavretd v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel”.

Nazov: Obec Kamenica nad Hronom

Sidlo : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&. 106, Slovenské republika
Zastupeny : Mgr. FrantiSekom Parkanskym, starostom obce

ICO: 00 308 951

bankové spojenie: VUB Sturovo

IBAN - ¢islo uétu: SK31 0200 0000 3501 7262 2172
( d’alej ako ,, prenajimaterl )

a

Najomca:

Meno a priezvisko: I Kalman

Narodeny (4):
bytom : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&.
Statny ob¢an: SR

(d’alej ako ,, ndgjomca )

uzatvaraju nasledovni najomna zmluvu:

~ Clénok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraju tato nadjomni zmluvu za Géelom tdpravy ich vzajomnych prav
povinnosti v stvislosti s realizciou zavizkového vztahu (najomného vzt'ahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie ndjmu uvedeného v ustanoveni &lanku II. tejto najomne;j
zmluvy ndjomcovi, aby ho nadjomea za odplatu dotasne uZival.

Clanok 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so stpisnym &islom 529, popis
stavby 2 izbovy byt, ¢. dveri 1, nachadzajtci sa na 1. NP bytového domu nachadzajtceho sa
v Kamenici nad Hronom, Predmetny bytovy dom je vedeny Okresnym tradom Nové Zamky,
katastrélny odbor, evidovanej na LV ¢&. 1, ako bytovy dom, postaveny na pozemku s
parcelnym ¢&islom 3/9, druh pozemku zastavani plocha a nadvorie, ktory sa nachadza
v katastralnom izemi Kamenica nad Hronom (d’alej ako ,.predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ za podmienok, dohodnutych v tejto zmluve, prenechiva najomcovi do
uzivania byt vylutne za ucelom uspokojovania bytovych potrieb najomcu a 0sdb,
Specifikovanych v bode 7 tohto ¢lanku zmluvy.



3. Byt, Specifikovany v bode 1. tohto &lanku zmluvy, pozostava z 2 obytnych miestnosti a
prisluSenstva, ktorym su:

a) predsiefi o vymere 6.25m*
b) obyvacia izba 0 vymere 19.31m’
¢) izba o vymere 13,50m*
d) kuchyma o vymere 9,23m?
e) kipeltia o vymere 4,87m’
f) we o vymere 1,15m’
g) Spajza o vymere 1,38m’
h) komora /v spoloénom priestore/ 2,42m*

Spolo¢né priestory
a) spolo¢na chodba + schodiste +
priestor na bicykle 66,67m’

Zabudované zariadenie bytu tvori kuchynska linka, digestor, vania, umyvadlo, WC — misa
a plynovy kotol. Technické vybavenie bytu je tvorené ustrednym kurenim, rozvodom teplej
astudenej vody aelektrického pridu, kanalizaénym potrubim, poStovou schrankou,
elektrickym zvonéekom a domacim telefénom. Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez
komory je 55,69 m?.
4. Najomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzujii, Ze byt preberaju v stave spdsobilom na
uzivanie spolo¢ne s prislusenstvom a vybavenim. Ndjomcovia stcasne prehlasuju, e by ani
jeho prislusenstvo a vybavenie, nemd v &ase prebratia Ziadne vady. Ndjomca sa zavizuje, Ze
neumozni bez pisomnej dohody s prenajimatelom Ziadnym inym osobdm uzivat predmet
najmu.
5. Nédjomca bytu a osoby, ktoré Zija s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave
uzivat' byt aj prdvo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. V stvislosti s uzivanim predmetu ndgjmu v zmysle tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje
najomcovi zabezpeCovat' poskytovanie sluZieb, umoZiujicich riadne uZivanie predmetu
najmu: dodavka elektrickej energie do spoloénych priestorov a spolo&nych zariadeni domu,
dodavka vody a odvedenie odpadovej vody (sto¢né), odvoz komunalncho odpadu.*
7. Zoznam os6b tvoriacich doméacnost’ najomeu:

1. ndjomca uziva najomny byt sam

Clanok 3
Doba najmu

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. N4jomné zmluva
sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2024 do 31.12.2027.

2. Ndjomea je povinny, v pripade zaujmu o pokralovanie ndjmu po skondeni doby najmu
podat’ Ziadost' o predlZenie najomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred uplynutim doby najmu.
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

3. Ndjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 3 roky,
pripadne prediZenie doby ndjmu o dalsie 3 roky za sucasného splnenia nasledujicich
podmienok:

a) najomca okrem ndjmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nad’alej spliia vietky podmienky
pre pridelenie ndjmu bytu podra prislusnych pravnych predpisov,



b) po¢as doby ndjmu nedoslo k poruseniu povinnosti najomeu vyplyvajicich z tejto ndjomnej
zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

¢) pocas doby najmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika pre ukonéenie
najmu.

Clanok 4
Vyika a splatnost’ ndjomného a Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 zo dita 23.04.2008 o
regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2011 zo diia 01.12.2011.

2. Najomné vrétane sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa plati mesaéne, najneskor do
25. dna bezného mesiaca. Platba sa povaZuje za uhradent ditom jej pripisania na udet
prenajimatel’a. VySka ndjmu je mesa¢ne 112,81 EUR.

3. Vramci starostlivosti o najjomny byt tvori prenajimatel podla §18 ods. 2 zdkona &.
443/2010 Z.z. fond prevadky, udrZby a oprav.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po¢as doby trvania nigjmu bude ndjomca okrem
najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 19,33 EUR t,j.
spolu najomca uhradi na ucet uvedeny v zéhlavi tejto najomnej zmluvy vo vyske 132,14
EUR.

5. Ndjomca je povinny uhradzat’ miestny poplatok na komunalny odpad ato vo vyske
a v dobe splatnosti stanovenej prisluSnym vieobecne zaviznym nariadenim obce v hotovosti
do pokladne alebo na ucet Prenajimatel'a SK67 0200 0000 0001 7262 2172, vedeného v VUB
Banka.

6. Néjomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu a zemného plynu priamo
dodavatelovi na zaklade zmluvy o dodéavke.

7. NeoddeliteInou stcastou tejto ndgjomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje
vypocet najomného a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje
prenajimatel a to v sulade s platnou pravnou upravou.

8. Preddavky na ahradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vyaétuje podla skutoénych
nékladov prenajimatel’. Podl'a vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo dila doru¢enia vyGétovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dita doru¢enia vyu&tovania

9. ZvySenie alebo zniZenie preddavku na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(vodné, sto¢né) mdze najomca ziadat' 1x ro¢ne.

10. Prenajimatel’ ma préavo bez sthlasu ndgjomcu upravit' vysku najmu a zalohovych platieb za
sluZzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflicia, zmena zakonov).
O zmene ndjomného alebo zélohovych platieb prenajimatel’ pisomne vyrozumie ndjomcu.
V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného nijomného alebo zélohovych platieb a
zvySenie oddvodni. Ozndmenie sa stdva neoddelitefnou safastou tejto zmluvy.
Povinnost' najomcu platit' upravené ndjomné alebo upravené zalohové platby vznika
prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o
zmene pisomne upovedomeny.

11. Ak ndjomca nezaplati najomné, alebo Ghradu za sluZby poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1%
z dlZznej sumy za kazdy defi z omeSkania platenia dlZnej sumy, najmenej viak 0,83€ za kazdy
i zataty mesiac omeSkania. Najomca sa zavizuje zaplatit' v pripade omeskania platenia
mesa¢ného ndgjomného zmluvni pokutu vo vyske 10% dlzného nagjomného.



Clénok 5
Drobné opravy a adrzby

1. Drobné opravy atdrzby vbyt anaklady spojené sdrobnymi opravami a tdrzbami si
zabezpeCuje ahradi ndjomea z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a ndklady
spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje Nariadenie vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni
zmien a doplneni a je pre uastnikov zavizné.

Clinok 6
Evidencia prislu§nikov domécnosti

1. V najomnej zmluve je uvedeny pocet 0sob Zijicich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a
ich vzt'ah k ndgjomcovi v &ase uzatvorenia tejto ndgjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni po¢tu 0sdb podla odseku 1, ndgjomca tito skutocnost’ najneskor
do 30 dni odo dia jej vzniku oznami prenajimatelovi. Podmienkou akceptécie oznamenia je
prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny list),
potvrdenie o odhléseni z doteraz uzivaného bytu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo
opusta spolo¢nu domécnost’.

3. Pri zniZeni poctu o0sdb Zijlcich s nagjomcom v spolo¢nej domdacnosti trvajiicom dlhgie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndgjomca nebude méct sém byt po
rovnaku dobu uZivat (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liedenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vizba alebo vykon trestu odiiatia slobody), je tuto skuto&nost
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniku oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku vztahujicej
sa k zniZeniu poltu osdb, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuétovania sluZieb za
prislusny rok na do¢asné zniZenie potu 0sdb v byte alebo do¢asni nemoZnost uZivania bytu
najomcom prihliadat’.

Clénok 7
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob¢ianskym zékonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Pre ndjom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obtianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny ndgjom bytu manZelmi a prechod najmu bytu.

3. Prenajimaterl’

- sa zaviizuje odovzdat’ nagjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpe&it’
ndgjomcovi plny aneruSeny vykon prav, spojenych s uZivanim bytu anijomca sa
zavdzuje vtomto stave ho udrziavat

- sa zavizuje zabezpeCovat' sluzby, umoZiiujuce riadne uZivanie predmetu najmu,
k zabezpeCeniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal: dodavka elektrickej energie do
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, odvoz komunélneho odpadu

- ma pravo vstupu do predmetu najmu, a to hlavne za i¢elom vykonania opravy a udrzby,
za UCelom odstrinenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpe&nosti technického
zariadenia alebo za ucelom montdZe audrzby zariadeni na meranie vody v byte
aodpoltu nameranych hodnét; v pripade neumoZnenia pristupu do bytu, resp.
neumoZnenia odstrinenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedeného, je najomca
povinny zné3at’ vietky Skody a dodato¢né naklady v stvislosti s tym vzniknuté,



- ma pravo kontroly nakladania s predmetom najmu nijomcom a osobami, ktoré predmet
ndjmu uZivaji spolo¢ne s ndgjomcom, potas celej doby najmu, a to po predchédzajicom
oznameni terminu vstupu a kontroly najomcovi; kontrola musi byt’ vykondvana v sulade
s dobrymi mravmi.

4. Néjomca

- sa zaviizuje, Ze potas doby trvania ndjmu zachova predmet najmu a jeho vybavenia v stave,
ktory je primerany opotrebovaniu,

- je povinny uzivat' byt, zariadenia bytu, spoloéné priestory a spolo&né zariadenia domu,
riadne, v sulade s ich urenim a s beznym spdsobom ich uZivania, nakladat’ s nimi 3etrne a
riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu; ndjomca je povinny
chrénit’ predmet najmu pred poskodenim

- je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’, stvisiacich s poskodenim stavebnej konitrukcie bytu, s poruchami
dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbyto&ného odkladu oznamit
prenajimatelovi iné hroziace alebo vzniknuté poruchy alebo §kody, ktoré zisti; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim uvedenych povinnosti vznikla,

- je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZfvanim a naklady spojené s
beZnou udrzbou; ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu
bytu, méa prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje
ndklady sam a pozadovat’ od neho nahradu,

- je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaju; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajiicom upozorneni najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu,

- je povinny podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiiceho ostatnym
najomcom neruSeny vykon ich prav; v sivislosti s ngjmom v zmysle tejto zmluvy preberé na
seba vSetku zodpovednost' za konanie osdb, ktoré s nim spolo¢ne uZivaji predmet najmu
v zmysle ¢lanku 2, bod 7 tejto zmluvy.

- je povinny pred vykonanim montaZe technickych zariadeni klimatizacie, pristre3ky nad
balkon, vyziadat’ pisomny stihlas prenajimatela,

- je povinny zdrZat' sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho &ast’ do podndjmu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela; porusenie tejto povinnosti je zakonnym
dovodom pre vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela,

- nesmie predmet ndgjmu uZivat' na iny uéel ako na G&el byvania,

- je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda; je povinny dat’ predmet
ngjmu na vlastné ndklady poistit proti poskodeniu, znifeniu, odcudzeniu alebo
strate v rozsahu, v akom predmet ndjmu uZiva v zmysle tejto zmluvy, a to do vysky poistnej
sumy

- je povinny v€as zmluvne zabezpetit s prenajimatelom v zmysle &lanku 2, bod 7 tejto
zmluvy v8etky zmeny v potte, prip. v zloZeni 0sdb, uzivajucich predmet ndgjmu v zmysle tejto
zmluvy, ako aj zmluvne zabezpe€it' iné skuto¢nosti, ovplyviiujice vysku najomného a
mesacnych zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

- Je povinny prenajimatelovi riadne a véas platit aktudlne ndjomné a Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ako aj riadne a v&as uhradit’ pripadny nedoplatok, vykézany
prenajimatelom pri roénom vyuétovani skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby

- Je povinny si v&as prihlasit’ odber sluZieb u ostatnych dodavatelov sluZieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpetené prenajimatelom v zmysle tejto zmluvy, na svoje meno
a adresu bytu a po zaniku ndjmu je povinny vietky odbery sluzieb véas odhlasit

- je povinny v plnom rozsahu zabezpetit' dodrZiavanie predpisov ochrany pred poZiarom
a predpisov bezpe¢nosti prace,



- nesmie v predmete ndjmu vykonavat podnikatelski &innost bez predchéadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela

- je povinny v pripade zéniku ndjmu vratit' najneskor v posledny den najmu uvolneny
a vypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za vzniknuté $kody na predmete najmu zodpoveds v plnom rozsahu ndjomea,
ktory si je okrem toho vedomy skuto&nosti, e v pripade neuvolnenia a nevypratania
predmetu ndjmu vzmysle vysSie uvedeného zabezpe¢i vypratanie predmetu najmu
prenajimatel’, a to na naklady najomcu

- berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze:

- predmet ndgjmu neméZe byt predmetom vymeny bytov,

- predmet ndjmu nemdZe byt’ predmetom prevodu vlastnictva na ndgjomcu a ani na tretie osoby
do okamihu splatenia investi¢cného tGveru, poskytnutého na vystavbu bytového domu,
Specifikovaného v ¢lanku 2, bod 7, tejto zmluvy. Predmet najmu po splateni investiéného
uveru na vystavbu bytového domu méZe prejst’ do vlastnictva najomcu.

- nema narok na pridelenie bytovej ndhrady pri zaniku najmu uplynutim dohodnutej doby:;

- prava a povinnosti ndjomcu, vyplyvajlce z ndjomného vztahu zaloZeného touto  zmluvou,
sa v rovnakom rozsahu vzt'ahujii na osoby, uvedené v ¢lanku 2, bod 7 tejto zmluvy a z toho
titulu, ak sa v texte zmluvy uvadza povinnost’ alebo pravo ndjomcu, tato povinnost alebo
pravo prinaleZia obdobne aj tymto osobam.

- je povinny byt’ po¢as celej doby trvania ndgjomného vztahu prihlaseny na trvaly pobyt v obci
Kamenica nad Hronom.

Clanok 8
Zanik najomnej zmluvy

1) Najom bytu zanikne:

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola doba najmu podl'a tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou Kamenica nad Hronom a najomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany nadjomcu,

d) pisomnou vypoved'ou zo strany obce Kamenica nad Hronom, ak nijomca:

1. nespliia podmienky podra tohto VZN, (pri podani Ziadosti uviedol nepravdivé tudaje

alebo zatajil skutoénosti ovplyviiujice pridelenie ndgjomného),

2. hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

3. prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

4. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje byt a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome,

5. vyuZiva byt na iné uc¢ely ako na byvanie,

6. neuziva byt bez vaznych dévodov,

7. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej doméacnosti ststavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

8. ubytuje v byte osoby, ktoré nie st uvedené v ndjomnej zmluve.

Clénok 9
Zaverefné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 — § 719
Obcianskeho zakonnika.



2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajiice z tejto ndjomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vietky spory, ktoré sa tykaji najmu
bytu, prednostne rieit’ vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej ndgjomnej zmluvy po uplynuti doby najmu.

4. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

5. Tato zmluva nadobida dfiom podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu.

6. Ndjomnd zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ndjomca a
dva prenajimatel’,

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Kamenici nad Hronom, dfia: 30.12.2023

Prenajimatel’://fi A N Nédjomca:

amenica nad Hronony

A
of. Frantisek Parkan"ék?_.i//

starpsta obce Kamenica nad Hronom




