Nijomnad zmluva & 172024

uzavretd v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcéianskeho zakonnika

Prenajimatel”:

Nézov: Obec Kamenica nad Ironom

Sidlo : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&. 106, Slovenska republika
Zastipeny : Megr. FrantiSekom Parkanskym, starostom obce

ICO: 00 308 951

bankové spojenie: VUB Stiirovo
IBAN - &islo ti¢tu:  SK67 0200 0000 0001 7262 2172

( d'alej ako ,, prenajimatel )

Najomca:

Meno a priezvisko: P,  Hrutka

Narodeny (4): .

bytom : 943 65 Kamenica nad Hronom ¢&.
ététny ob¢an: SR

( dalej ako ,, ndjomea “}

uzatvarajl nasledovnd ndjomna zmluvu:

_ Clénok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvéraji tito ndjomni zmluvu za Glelom Upravy ich vzdjomnych prav
povinnosti v stvislosti s realiziciou zavizkového vzfahu (ndgjomného vztahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie néjmu uvedeného v ustanoveni &lanku I1. tejto najomne;j
zmbuvy néjomcovi, aby ho najomcea za odplatu do¢asne uZival.

Clinok 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu so stpisnym &islom 463, popis
stavby 1 izbovy byt, &. bytu 3 nachadzajuci sa na 1. NP bytového domu nachadzajiceho sa
v Kamenici nad Hronom, Predmetny bytovy dom je vedeny Okresnym tiradom Nové Zamky,
katastralny odbor, evidovanej na LV &, 2838, ako bytovy dom, postaveny na pozemku s
parcelnym &fislom 3/5, druh pozemku zastavans plocha anadvorie, ktory sa nachadza
v katastralnom Gizemi Kamenica nad Hronom (dalej ako ,,predmet ndjmu*).

2. Prenajimatel za podmienok, dohodnutych v tejto zmluve, prenechiva najomcovi do
uzivania byt vyludne za tGlelom uspokojovania bytovych potrieb najomeu  a 0sdb,
Specifikovanych v bode 7 tohto &lanku zmluvy.



3. Byt, $pecifikovany v bode 1. tohto &lanku zmluvy, pozostiva z 1 obytnej miestnosti a
prisluSenstva, ktorym s ’

a) predsiefi 0 vymere 5,52m?
b) obyvacia izba o vymere 20,50m°
¢) kuchyiia o vymere 7,35m>
d) kiipel'iia o vymere 4,16m>
€) WC 0 v¥mere 1,08m?
f) komora 1,40m”
Spolo¢né priestory 75,51m?

Zabudované zariadenie bytu tvori kuchynska linka, elektricky ohrievaé vody, vatfia,
umyvadlo, WC — misa. Technické vybavenie bytu je tvorené Gstrednym kirenim, rozvedom
teplej a studenej vody a elektrického pridu, kanalizatnym potrubim, postovou schrankou,
elektrickym zvon&ekom. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 40,01 m?.
4. Néjomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzujl, Ze byt preberajii v stave spOsobilom na
uZivanie spoloéne s prislufenstvom a vybavenim. Ndjomcovia st¢asne preblasuji, Ze by ani
jeho prislulenstvo a vybavenie, nem4 v ase prebratia Ziadne vady. N4jomea sa zavizuje, 7e
neumozni bez pisomnej dohody s prenajimatelom Ziadnym inym osob&m uZivat predmet
najmu.
5. Nédjomea bytu a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spolodnej domécnosti, majli popri prave
uZivat’ byt aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pouivaf plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. V savislosti s uZivanim predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje
najomcovi zabezpeSovat poskytovanie sluZieb, umoZitujicich riadne uZfvanie predmetu
néjmu: dodavka elekirickej energie do spolocnych priestorov a spolotnych zariadeni domu,
dodavka vody a odvedenie odpadovej vody (sto¢né), odvoz komunalneho odpadu.*
7. Zoznam 0s8b tvoriacich doméacnost’ najomeu:

1. ndjomny byt uZiva sdm

Clanok 3

Doba ndjmu
1. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvaymi stranami. Néajomna zmluva
sa uzatvara na dobu urdita ed 01.02.2024 do 31.12.2027.
2. Najomea je povinny, v pripade zdujmu o pokraCovanie ndjmu po skondeni doby ndgjmu
podat’ Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred uplynutim doby ngjmu.
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu
miniméalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
3. Najomea m4 prednostné pravo na opakované uzavretic zmluvy o nédjme bytu na 3 roky,
pripadne prediZenie doby najmu o daldie 3 roky za stdasného splnenia nasledujucich
podmienok: )
a) najomea okrem néjmu bytu, ktory Jje predmetom zmluvy nadalej spitia vietky podmienky
pre pridelenie ndjmu bytu podla prislusnych pravaych predpisov,
b} pocas doby ndjmu nedoslo k poruseniu povinnosti najomen vyplyvajicich z tejto néjomnej
zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,
¢) pocas doby néjmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika pre ukongenie
najmu.



Clanok 4
Sprava bytového domu
Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykondva spoloénost ENERBYT
5.1.0., so sidlom Lipova 1, 943 01 étﬁrovo, 1CO: 36 753 491, zapisand v Obchodnom registri
Okresného stdu Nitra, oddiel Sro, vi. C. 19627/N /v celej zmluve ako ,,spravea bytu®/.

Clanok 5
Finan¢na zabezpeka

1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze zloZi na &t obce finanéni zébezpeku vo vyike
Sestnasobného mesadného ndjomného, tj. 533,22 EUR. Finandni zébezpeka sliZ na
zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim
najomného bytu a neposkodzovania uivaného najomného bytu. Finandna zabezpeku za
uZivanie ndjomného byt bude prenajimatel viest’ na osobitnom Géte zriadenom na tento ucel.

3. Finanénii zdbezpeku najomea uhradi na Gdet v banke vedeného VUB, a.s., na ucet ¢&.
SK80 0200 0000 0031 8406 7157, BIC: SUBASKBX.

Clénok 6
Vyska a splatnost ndjomného a ihrady za pinenie poskytevané s uZivanim bytu

1. Vy8ka ndjomného je stanovena podFa Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 2
Opatrenia MF SR &. 01/R/2011 zo dita 01.12.2011.

2. Ndjomea je povinny platif’ vopred spravcovi bytu, obchodej spolognosti ENERBYT S.I.0.,
zékladny ndjom ato mesalme 74,17 EUR. Néjomné vratane shuZieb poskytovanych
s uZivanim bytu sa plati mesadne, najneskdr do 20. dita beyného mesiaca na udet bytového
domu. Platba sa povaZuje za uhradenti diiom jej pripisania na Gdet spraveu.

3. Vramci starostlivosti o ngjomny byt tvori prenajimatel podla §18 ods. 2 zakona &.
443/2010 Z.z. fond prevadzky, udriby a oprav.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania najmu bude najomea okrem
najmu vhradzat iprispevky do fondu prevadzky, Gdriby aoprav vo vyske 14,70 EUR
mesafne t.j. spolu nijomca uhradi na Gdet spraveu SK33 7500 0000 0040 3022 0248 veo
vyske 88,87 EUR mesadne.

5. Najomea je povinny uhrddzat’ miestny poplatok na komundlny odpad ato vo vyske
a v dobe splatnosti stanovenej prisluSnym v3eobecne zéviznym nariadenim obce v hotovosti
do pokladne alebo na téet PrenajimateFa SK67 0200 06000 0001 7262 2172, vedeného v VUB
Banka.

6. Ndjomca je povinny uhradzat’ platbu za elektrickd energiu priamo dodavatelovi na zéklade
zmluvy o dodavke.

7. Neoddelitelnou stiéastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje
vypocet ndgjomného a dhrady za ploenia spojené s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje
prenajimaterl a to v sulade s platnou pravnou upravou.

8. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uffvanim bytu vyittuje podra skutoénych
nakladov spravca. Podla vysledkov vytdtovania:

a) preplatok vrati spravca bytu najomcovi do 30 dni odo dita dorucenia vyidtovania

b) nedoplatok zaplati nsjomca spravcovi bytu do 30 dnif odo dita dorudenia vya&tovania

9. Prenajimatel’ m4 pravo bez suhlasu ndjomeu upravit vysku néjmu a zalohovych platieb za
sluZby spojené s uZivanim bytu, ak to ustancvuje osobitny predpis (inflacia, zmena zékonov).



O zmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne vyrozumie n4jomeu.
V oznédmeni prenajimatel uvedie sumu zvySencého ndjomného alebo zalohovych platieb a
zvySenie odOvodni. Ozndmenie sa stiva neoddelitelnou  stiastou tejto  zmluvy.
Povinnost’ najomcu platit’ upravené nédjomné alebo upravené zalohové platby vznika
prvym diiom kalendirneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bol najomeca o
zmene pisomne upovedomeny.

10. Ak ndjomca nezaplati néajomné, alebo thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1%
z diZnej sumy za kazdy defi z omeskania platenia dlZznej sumy, najmenej viak 0,83€ za kazdy
izaCaty mesiac omeikania. Néajomca sa zavizuje zaplatit' v pripade ome¥kania platenia
mesatného ndjomného zmluvnn pokutu vo vyske 10% dlzného njomného.

Clénok 7
Drobné opravy a tidriby

1. Drobné opravy audrzby v byt andklady spojené s drobnymi opravami a Gidr¥bami si
zabezpeCuje ahradi najomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a néklady
spojené s beZnou opravou a udr¥bou stanovuje Nariadenie viddy & 87/1995 Z.z. v zneni
zmien a doplnent a je pre Glastnikov zavizné.

Clénok 8
Evidencia pristuinikov dom4cnosti

1. 'V najomnej zmluve je uvedeny pocet 0s6b Zijiicich s ndjomcom v spolo¢nej doméacnosti a
ich vzfah k ndjomcovi v Sase uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zni¥eni podtu osob podfa odseku 1, najomca tito skutodnost’ najneskor
do 30 dni odo dita jej vzniku oznami prenajimatelovi. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobalny list, 4mrtny Hist),
potvrdenie o odhldseni z doteraz u¥vaného bytu, pripadne prejav véle osoby, ktord trvalo
opusta spoloéni domacnost.

3. Pri zniZeni po&tu oséb Zijacich s najomcom v spolo¢nej domécnosti trvajicom dihsie ako
iri po sebe idiice kalendérne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude mécf sam byt po
rovnaki dobu uZivat (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieGenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestu odfiatia slobody), je tito skutotnosf
povinny pisomne najneskér do 30 dni od Jjej ‘vzniku ozndmif prenajimatePovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku vzt'ahujicej
sa k zniZeniu podtu os6b, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyaétovania shuzieb za
prislusny rok na doasné zniZenie poltu 0s6b v byte alebo dodasnii nemonost u¥ivania bytu
najomcom prihliadat’.

Clénok 9
Prava a povinnesti zmluvnych strian

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. pre najom bytu podPa tejto nédjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zékonnika upravujtce spolo¢ny néjom bytu manZelmi a prechod ndjmu byty

3. Prenajimatel’:



- sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spbsobilom na riadne uZivanie 3 zabezpelit’
najomecovi plny a neruSeny vykon prdv, spojenych s uZivanim bytu andjomeca sa
zavézuje vtomto stave ho udr¥iavat

- sa zavdzuje zabezpefoval sluzby, umozZiiujice riadne uZfvanie predmetu najmu,
k zabezpegeniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal: dodavka elektrickej energie do
spolognych priestorov a spolognych zariadeni domu, odvoz komunaineho odpadu

- ma pravo vstupu do predmetu n4jmu, a to hlavne za téelom vykonania opravy a adrzby,
za UCelom odstranenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpetnosti technického
zariadenia alebo za Gelom montd¥e atidry y zariadeni na meranie vody v byte
aodpoftu nameranych hodnét; v pripade neumoZnenia pristupu do bytu, resp.
neumoZnenia odstranenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedeného, je nijomca
povinny znaSat’ vietky skody a dodatodné naklady v stvislosti s tym vzniknuté,

- ma pravo kontroly nakladania s predmetom nédjmu nijomcom a osobami, ktoré predmet
najmu uZivajl spoloéne s ndjomcom, pocas celej doby najmu, a to po predchédzajicom
oznameni terminu vstupu a kontroly néjomcovi; kontrola musi byt vykonavana v stilade
s dobrymi mravmi.

4. Néjomea

- sa zavézuje, Ze pocas doby trvania najmu zachova predmet ndjmu a jeho vybavenia v stave,
ktory je primerany opotrebovaniu,

- je povinny uZivaf byt, zariadenia bytu, spoloné priestory a spolo&né zariadenia domu,
riadne, v stilade sich urenim as beZznym spbsobom ich uZivania, nakladat’ s nimi $etrne a
riadne poZivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu; najomea je povinny
chranit’ predmet n4jmu pred poskodenim

- Je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
znasat’ prenajimatel, sivisiacich s poskodenim stavebnej konstrukcie bytu, s poruchami
dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez zbytotného odkladu ozndmit
prenajimatelovi iné€ hroziace alebo vzniknuté poruchy alebo Skody, ktoré zist; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim uvedenych povinnosti vznikla,

- je povinny uhradzat® drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s
beZnou fidrZbou; ak sa ndjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beZni idrzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif po predchadzajiicom upozorneni najomeu na svoje
ndklady sém a poZadovat’ od neho néahradu,

- je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, kiori s nim
byvaji; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajiicom upozomeni ndjomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od najomecu néhradu,

- je povinny podielaf sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpedujticeho ostatnym
ngjomcom neruSeny vykon ich prav; v stvislosti s ngjmom v zmysle tejto zmluvy prebers na
seba vSetku zodpovednost za konanie 0s0b, ktoré s nim spolotne uZivajii predmet ndjmu
v zmysle ¢lanku 2, bod 7 tejto zmluvy.

- je povinny pred vykonanim montaZe technickych zariadeni klimatizicie, pristresky nad
balkén, vyziadaf pisomny sithlas prenajimatels,

- je povinny zdrZat' sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho &ast do podnéjmu inej
osobe bez pisomného sthlasu prenajimatefa; poruSenie tejto povinnosti je zikonnym
d6vodom pre vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela,

- nesmie predmet najmu uZivar na iny tcel ako na Géel byvania,

- j& povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda; je povinny daf predmet
ngjmu pa vlastné naklady poistit proti poSkodeniu, znieniu, odcudzeniu alebo
strate v rozsahu, v akom predmet ndjmu uZiva v zmysle tejto zmluvy, ato do vy¥ky poistnej
sumy



- je povinny véas zmluvne zabezpetit' s prenajimatelom v zmysle Clanku 2, bod 7 tejio
zmluvy vetky zmeny v potte, prip. v ZloZen{ os6b, uZivajiicich predmet ndjmu v zmysle tejto
zmluvy, ako aj zmluvne zabezpedit iné skutolnosti, ovplyvitujice vy¥ku ndjomného a
mesaénych zdloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

- je povinny prenajimatelovi riadne avCas platit’ aktudlne nsjomné a thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu ako aj riadne a véas uhradif pripadny nedoplatok, vykézany
prenajimatel'om pri ro¢nom vyétovani skutodnych nakladov za poskytnuté sluzby

- Je povinny si vias prihlasif odber sluZieb u ostatnych dodavatePov stuZieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpedené prenajimatelom v zmysle tejto zmluvy, na svoje meno
a adresu bytu a po zaniku ngjmu je povinny vietky odbery sluZieb v¢as odhlasif

- je povinny v plnom rozsahu zabezpetit dodriavanie predpisov ochrany pred poZiarom
a predpisov bezpe&nosti prace,

- nesmie vpredmete n&jmu vykondvat' podnikatel'ski innost bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu prenajimatela

- je povinny v pripade zaniku ngjmu vratit najneskér v posledny deft n4jmu uvoPneny
a vypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie. Za vzniknuté Skody na predmete nagjmu zodpoveda v plnom rozsahu najomca,
ktory si je okrem toho vedomy skutolnosti, Ze v pripade neuvolnenia a nevypratania
predmetu ndjmu v zmysle vysSie uvedeného zaberpedi vypratanie predmetu n&jmu
prenajimaterl’, a to na naklady n4jomcu

- berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze:

- predmet ndjmu nemdZe byt predmetom vymeny bytov,

- predmet ndjmu nemébZe byt predmetom prevodu viastnictva na ndjomcu a ani na tretie osoby
do okamihu splatenia investitného Gvern, poskytnutého na vystavbu bytového domu,
Specifikovaného v ¢lanku 2, bod 7, tejto zmluvy. Predmet najmu po splateni investiéného
Uveru na vystavbu bytového domu méze prejst’ do vlastnictva najomeun.

- nema narok na pridelenie bytovej nabrady pri zaniku ndjmu uplynutim dohodnutej doby;

- prava a povinnosti nijomeu, vyplyvajtice z ndjomného vztfahu zaloZendho touto zmluvou,
sa v rovnakom rozsahu vzt'ahujt na osoby, uvedené v &lanku 2, bod 7 tejto zmluvy a z toho
titulu, ak sa vtexte zmluvy uvadza povinnost’ alebo pravo najomcu, tato povinnost’ alebo
pravo prindleZia obdobne aj tymto osobam.

- je povinny byt podas celej doby trvania ndgjomného vztahu prihlaseny na trvaly pobyt v obci
Kamenica nad Hronom.

Clénok 10
Zanik nijomnej zmluvy

1} N4jom bytu zanikne: )

a) uplynutim doby n&jmu, ak nebola doba najmu podfa tohto VZN predizens,

b) pisomnou dohodou medzi obcou Kamenica nad Hronom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu,

d) pisomnou vypoved'ou zo strany obce Kamenica nad Hronom, ak najomca:

1. nesplita podmienky podla tohto VZN, (pri podani Fadosti uviedol nepravdivé Gdaje

alebo zatajil skutodnosti ovplyviiujice pridelenie ndjomného),

2. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgimu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
néjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIh3i das ako 3 mesiace,

3. prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéjmu,

4. ndjomca alebo ten, kto s nfm byva v spolo¢nej domécnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a zariadenia v dome,

5. vyuZiva byt na iné Géely ako na byvanie,



6. neuZiva byt bez vaznych dévodov,

7. ndjomca alebo ten, kto s nim byva v spoloénej domécnosti stistavne poruSuje pokojné
byvanie ostatnych néjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

8. ubytuje v byte osoby, ktoré nie st uvedené v ndjomnej zmiuve.

Clanek 11
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vztah upravujii ustanovenia § 685 — § 719
Obtianskeho zskonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vetky préva a povinnosti vyplyvajice z tejto nsjomne;
zmluvy budt riadne dodr¥iavaf. Zmluvné strany budi vietky spory, ktoré sa tykajti ndjmu
bytu, prednostne riesif vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky voPného bytu, ale o vydanie
novej najomnej zmluvy po uplynuti doby najmu.

4. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a t&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podfa osobitného predpisu,

6. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomea a
dva prenajimatel’.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisali. :

V Kamenici nad Hronom, diia: 01.02.2024

Prenajimatel; Néjomca:

.....................................................................................................

~4iienicd nad Hronom P~ Hruska
Mgr Frantisek Parkansky
starosta obce Kamenica nad Hronom




